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основные выводы
•	 С	января	по	сентябрь	2010	г.	гостиничный	фонд	Москвы	увеличился	на	1730	номеров,	что	более	чем	вдвое	

превышает	прирост	за	аналогичный	период	предыдущего	года.

•	 Показатель	загрузки	номеров	в	гостиницах	категории	5	в	III	кв.	2010	г.	вырос	на	5,5%	по	сравнению	
с	аналогичным	периодом	2009	г.,	в	гостиницах	категории	4	–	на	10%.	Тем	не	менее,	по	уровню	загрузки	
гостиниц	Москва	уступает	другим	европейским	столицам.

•	 Стоимость	размещения	в	столичных	гостиницах	с	учетом	сезонной	динамики	остается	практически	неизменной	
по	сравнению	с	предыдущим	годом.
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Предложение

По	количеству	номеров	в	открытых	
гостиницах	III	квартал	2010	г.	показал	
более	скромные	результаты	по	сравнению	
с	I	и	II	кварталами	года.	В	качестве	
существенного	для	рынка	факта	можно	
отметить	только	лишь	ввод	в	эксплуатацию	
4-звездочного	гостиничного	комплекса		
SK-Royal	на	170	номеров,	построенного	
группой	компаний	«Ташир».	Отель	
расположен	на	пересечении	
Дмитровского	ш.	и	МКАД	и	входит	в	состав	
проекта	«Сити-Парк	Москва».	

В	оставшиеся	три	месяца	текущего	года	
существенного	увеличения	номерного	
фонда	также	не	ожидается,	поскольку	ввод	
в	эксплуатацию	ряда	крупных	объектов	был	
перенесен	с	III-IV	кварталов	2010	г.	

на	2011	г.	Среди	таких	объектов	можно	
назвать,	например,	гостиницы	Crowne	
Plaza	Club	(149	номеров)	в	составе	
комплекса	ЦМТ-2	и	Courtyard	Paveletskaya	
(170	номеров)	в	составе	МФК	«Вивальди	
Плаза»,	открытие	которых	теперь	ожидается	
в	I	квартале	2011	г.,	а	также	Radisson	
Belorusskaya	Hotel	(264	номера)	–	начнет	
работу	в	середине	2011	г.

Всего	за	прошедшие	с	начала	года	
9	месяцев	в	Москве	были	открыты	
6	крупных	гостиниц	с	общим	фондом	
1730	номеров	(см.	таблицу),	что	более	
чем	вдвое	превышает	показатель	
за	аналогичный	период	предыдущего	года.

рынок Гостиничной 
недвижимости

Алексей Грузд	
Заместитель	руководителя		
отдела	исследований	

«В структуре спроса на размещение 
в столичных гостиницах 
преобладает деловой туризм. 
Поэтому в течение большей 
части III квартала (июль-август) 
традиционно наблюдается 
снижение основных показателей 
деятельности гостиниц Москвы, 
а в сентябре начинается этап 
нового сезонного роста. По итогам 
прошедшего сентября темпы роста 
ключевых индикаторов рынка 
оказались выше по сравнению 
с августом-сентябрем предыдущего 
года, что позволяет с оптимизмом 
ждать результатов IV квартала 
и предварительно оценивать 
динамику рынка в 2010 году 
в целом».

Гостиницы Москвы категории 3-5 в III квартале 2010 г., основные показатели 

Общее	количество	действующих	гостиниц	(на	1	октября	2010	г.) 153

Общее	количество	номеров	в	действующих	гостиницах	(на	1	октября	2010	г.) 29	950

Наиболее	значимые	гостиницы,	открытые	с	начала	2010	г.	(гостиниц	/	номеров) 6	/	1730

Средняя	стоимость	номера	(ARR)	в	III	квартале	2010	г.	(4	/	5),	$ 156	/	271

Средняя	загрузка	номерного	фонда	в	III	квартале	2010	г.	(4	/	5),	%	 73,5	/	57,5

Источник:	Knight	Frank	Research,	2010

Гостиницы, введенные в эксплуатацию в I-III кварталах 2010 г.

Название Адрес Категория Кол-во номеров

I квартал

«Садовое	кольцо» Мира	пр-т,	14	стр.	2 4 86

Renaissance	Moscow	
Monarch	Center

Ленинградский	пр-т,	31 4 366

II квартал

«Катерина	Парк» Кировоградская	ул.,	11 3 260

«Украина»	(Radisson	
Royal	Hotel)

Кутузовский	пр-т,	2/1	стр.1 5 545

Lotte	Hotel	Moscow Новинский	б-р,	8 5 304

III квартал

SK-ROYAL Дмитровское	ш.,	163а	к.1 4 170

Источник:	Knight	Frank	Research,	2010

Наибольший прирост номерного фонда 
по итогам 9 месяцев 2010 г. 
зафиксирован в сегменте гостиниц 
категории 5�

3�

4�

5�

Источник: Knight Frank Research, 2010
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Спрос

Показатели	загрузки	свидетельствуют	
о	том,	что	уровень	спроса	на	размещение	
в	гостиницах	столицы	в	2010	г.	вырос	
по	сравнению	с	2009	г.	При	этом	
существенной	позитивной	динамики	
не	наблюдается:	разница	между	уровнями	
загрузки	в	текущем	году	и	в	предыдущем	
с	января	по	сентябрь	оставалась	
практически	неизменной.

Средний	показатель	загрузки	номеров	
в	гостиницах	категории	5	в	III	кв.	2010	г.	
вырос	на	5,5%	по	сравнению	с	аналогичным	
периодом	предыдущего	года	и	достиг	57,5%.	
В	гостиницах	категории	4	за	отчетный	
период	прирост	загрузки	составил	почти	
10%	по	сравнению	с	III	кв.	2009	г.

По	уровню	загрузки	номерного	фонда	
качественные	отели	Москвы	значительно	
уступают	гостиницам	других	европейских	
столиц.	Уровень	среднегодовой	загрузки*	
гостиниц	категории	4-5	в	Москве	
составляет	59,4%,	тогда	как,	например,	
в	Берлине	и	Амстердаме	–	около	71%,	
в	Париже	–	почти	76%,	а	в	Мадриде	
и	Лондоне	–	примерно	84%.

Коммерческие условия

Средняя	стоимость	номера	(Average	Room	
Rate)	в	III	квартале	2010	г.	в	гостиницах	
категории	5	составила	8300	руб.	или	$270,	
а	в	4-звездочных	гостиницах	–	4790	руб.	или	
$156.	Данные	ценовые	уровни	практически	
идентичны	показателям	предыдущего	года.	

Стоимость	размещения	в	столичных	
гостиницах	сохраняется	на	стабильно	
высоком	уровне.	По	данному	показателю	
Москва	входит	в	пятерку	наиболее	дорогих	
в	Европе	городов	наряду	с	Лондоном,	
Парижем,	Римом	и	Мадридом	–	во	всех	
этих	городах	среднегодовая	стоимость	
номера*	в	гостиницах	категории	4-5	
превышает	$220.

*	На	основании	данных	за	период	с	июля	2009	г.	
по	июнь	2010	г.
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Уровень загрузки гостиниц категории 5� в III кв. 2010 г. на 5,5% превысил 
показатель за аналогичниый период 2009 г.

      2009 

Источник: Knight Frank Research, 2010
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В гостиницах категории 4� в июле-сентябре 2010 г. загрузка находилась примерно 
на 10% выше, чем годом ранее

      2009 

Источник: Knight Frank Research, 2010

янв. фев. март апр. май июнь июль авг. сент. окт. нояб. дек. 
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Показатель средней стоимости номера** в целом остается на уровне предыдущего года
USD (Average Room Rate)

** В гостиницах Москвы категории 4-5�       
Источник: Knight Frank Research, 2010
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Америка
США	
Карибский	регион

Европа
Бельгия	
Чешская	республика	
Франция	
Германия	
Венгрия	
Ирландия	
Италия	
Монако	
Польша	
Португалия	
Румыния	
Россия	
Испания	
Швейцария	
Нидерланды	
Великобритания	
Украина

Африка
Ботсвана	
Кения	
Малави	
Нигерия	
Танзания	
Уганда	
Зимбабве	
Замбия	
ЮАР

Азия
Камбоджа
Китай
Гонконг
Индия
Индонезия
Япония
Малайзия
Сингапур
Южная	Корея
Тайланд
Вьетнам

Австралия и Новая Океания
Австралия
Новая	Зеландия

Офисная недвижимость
Валентин Стобецкий
Директор	
valentin.stobetsky@ru.knightfrank.com

Складская недвижимость, регионы
Вячеслав Холопов 
Директор	
viacheslav.kholopov@ru.knightfrank.com

Торговая недвижимость
Юлия Дальнова
Директор	
julia.dalnova@ru.knightfrank.com

Профессиональные услуги
по консалтингу и управлению 
недвижимостью
Константин Романов
Партнер	
konstantin.romanov@ru.knightfrank.com

Элитная жилая недвижимость
Елена Юргенева
Директор	
elena.yurgeneva@ru.knightfrank.com

Инвестиции и продажи
Евгений Семенов
Директор	
evgeniy.semyonov@ru.knightfrank.com

Оценка недвижимости
Ольга Кочетова 
Руководитель	отдела	оценки	
olga.kochetova@ru.knightfrank.com

Санкт–Петербург
Олег Барков
Генеральный	директор	
oleg.barkov@ru.knightfrank.com

Киев
Михаил Ермоленко
Генеральный	директор	
mikhail.yermolenko@ua.knightfrank.com

Маркетинг, PR и исследования рынка
Мария Котова
Исполнительный	директор	
maria.kotova@ru.knightfrank.com

Международная	консалтинговая	компания	Knight	Frank	была	основана	в	Лондоне	113	лет	

назад	и	является	одним	из	самых	крупных	игроков	на	международном	рынке	недвижимости.	

На	сегодняшний	день	Knight	Frank	совместно	со	своим	стратегическим	партнером,	

компанией	Newmark,	насчитывает	209	офисов	в	47	странах	странах	мира	и	объединяет	

свыше	6840	специалистов.	

В	России	и	Украине	Knight	Frank	предоставляет	полный	комплекс	агентских	и	консалтинговых	

услуг	во	всех	сегментах	рынка	недвижимости.	Наш	ключевой	ресурс	–	это	сплоченная	команда	

более	чем	из	330	специалистов,	работающих	в	Москве,	Санкт–Петербурге	и	Киеве.	

За	время	работы	в	России	и	Украине	услугами	Knight	Frank	воспользовались	более	500	крупных	

российских	и	международных	компаний.	

Этот	и	другие	обзоры	Knight	Frank	размещены	на	сайте	www.knightfrank.ru
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МОСКВА

119021,		
ул.	Тимура	Фрунзе,	д.	11,	корп.	2
Телефон:	+7	(495)	981	0000
Факс:	+7	(495)	981	0011

САНКТ-ПЕТЕРБуРГ

191025,		
ул.	Маяковского,	д.	3Б
Телефон:	+7	(812)	363	2222
Факс:	+7	(812)	363	2223

КИЕВ

04071,		
ул.	Хорива,	д.	39-41,	офис	80
Телефон:	+380	(44)	545	6122
Факс:	+380	(44)	545	6122


