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ОАО «ХХХ»

Уважаемый ТТТ!

По вашему заказу ЕП НОУ «ИОУС» КубГТУ произвело оценку рыночной стоимости полных прав собственности  оборудования, принадлежащего ОАО «ХХХ».


Оценка была произведена на основании предоставленных Вами докумен​тов и осмотра объекта. В результате анализа информации имеющейся в нашем распоряжении мы пришли к  выводу о том, что рыночная стоимость представленных к оценке объектов с учетом ограничительных условий и сделанных допущений на 01.10.2001 г. составляет (с учетом НДС):

32 580 000 (Тридцать два миллиона пятьсот восемьдесят тысяч) рублей.

Предлагаемый Вашему вниманию отчет об оценке содержит описание оцениваемого имущества, краткое обоснование полученных результатов, а также ограничительные условия и сделанные допущения.


Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии  с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ», Стандартами Российского общества оценщиков, «Стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельности», утвержденными Постановлением Правительства от 6 июля 2001г. № 519, Международными стандартами оценки МСО IVSC.

    Директор Ейского представительства

         ИОУС КубГТУ                                   ____________________   С.А.Воданюк

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ

	Оцениваемый объект
	Машины и оборудование

	Состав оцениваемого объекта
	1.Технологический комплекс по производству сигарет, в составе:

- Установка питания смесителей                        - 1шт;

-Установка для смешивания листового табака- 2 шт;

- Установка для расщипки табачных листьев    -2 шт;

- Вакуум-увлажнительная камера                       -2 шт;

- Установка для хранения резаного табака        -2шт; - Установка – барабан для подсушки резаного табака                                                                             -1шт;

 - Табакорезальная машина                                   -2шт;

 -Сигаретная машина DKJ                                    -8шт;

 - Автомат пачечно-укладочный                          -8шт;

 -Оборудование для наклейки акцизных марок –9шт;

- Линия по производству сигарет с фильтром 

 «Гарант»                                                               -1шт.

2.Бункерная установка                     

	Месторасположение объекта
	Россия, Краснодарский край, г. ХХХХ, ул. ННННН.

	Порядковый номер и 

дата составления отчета
	№ Н–02/39

15.10.2001 г.

	Заказчик

Реквизиты
	ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

	Оценщик

Реквизиты
	НОУ «Институт оценки и управления собственностью» КубГТУ   Ейское представительство

Россия, Краснодарский край, г. Ейск, ул.Армавирская, 45, оф.15. тел ( ИНН – 2308062490

гос.регистрационный №1022301597559

	Основание проведения оценки
	Договор №01/5 от 01.10.2001г.

	Вид собственности 
	Частная

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная

	Вид оборудования
	Специализированное

	Цель оценки 
	Определение рыночной стоимости полных прав собственности

	Назначение оценки
	Для расчета залоговой стоимости

	Дата оценки
	01.10.2001г.

	Дата осмотра
	01.10.2001г.

	Применяемые стандарты
	Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.98г.  №135-ФЗ.

«Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности», утвержденные Постановлением Правительства от 6 июля 2001г. № 519.

СТО РОО 21-01-95 «Стандарты профессиональной деятельности в области оценки недвижимого имущества»;

СТО РОО 27-01-95 «Кодекс профессиональной этики РОО»;

СТО РОО 20-02-96 «Рыночная стоимость как база оценки»;

Международные стандарты оценки IVSC.


2. ЦЕЛЬ ОЦЕНКИ

         Цель настоящего отчета – определение рыночной стоимости полных прав  собственности на объект оценки. 

Назначением настоящего отчета является определение рыночной стоимости объектов оценки по состоянию на 1 октября 2001 года для расчета залоговой стоимости.

Для целей настоящего отчета под рыночной стоимостью объекта гражданских прав понимается наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

• продавец не обязан продавать объект гражданских прав, а покупатель не обя​зан его приобрести;

• стороны участвуют в сделке, хорошо осведомлены о предмете данной сделки и действуют в своих интересах;

• объект гражданских прав представлен на открытом рынке;

• цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект граж​данских прав и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

• платеж за объект гражданских прав выражен в денежной форме.

3.СДЕЛАННЫЕ ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ

Отчет об оценке подготовлен в соответствии со следующими допущениями:

3.1. Оценщики исходили из того, что сведения, содержащиеся в отчете, получены из источников, заслуживающих доверия. 

3.2. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности и за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. 

3.3. Оборудование оценивается  - как установленное.

Отчет об оценке было составлено в соответствии с нижеследующими ограничивающими условиями:

3.3. Оценщики не предоставляют дополнительных консультаций по данному отчету и не отвечают в суде по вопросам, связанным с объектом оценки, за исключением случаев оговариваемых законодательством и отдельными договорами.

3.4. Отчет о стоимости, содержащейся в отчете, относится к объектам оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объектов является неправомерным, если таковое не оговорено в отчете.

3.5. Мнение оценщиков относительно рыночной стоимости объектов оценки действительно только на дату оценки.

3.6. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщиков относительно рыночной стоимости объектов оценки и не является гарантией того, что объекты оценки могут быть проданы на свободном рынке по цене, равной стоимости объектов оценки, указанной в данном отчете.

3.7. В отношениях с Заказчиком, определяемых рамками данного заключения, Оценщики выступают как эксперты - консультанты.

3.8. Рыночная стоимость, определяемая в данном заключении, не может использоваться для целей налогообложения, в имущественных спорах, а только для задач, оговоренных данным отчетом. 

4.СЕРТИФИКАТ КАЧЕСТВА ОЦЕНКИ
Оценщик, выполнявший данную работу, подтверждает на основании имеющихся знаний и убеждений, что:

-утверждения и факты, содержащиеся в данном отчете, являются  правильными и корректными;

-анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и ограничивающим условиям являются личными, независимыми и профессиональными анализом, мнениями и заключениями;

-у оценщика не было текущего имущественного интереса и отсутствует будущий имущественный интерес в оцениваемом объекте, а также отсутствуют какие-либо дополнительные обязательства по отношению к какой-либо из сторон, связанных с оцениваемым объектом;

-оплата услуг оценщика не связана с определенной итоговой величиной стоимости объекта  и также не связана с заранее предопределенной стоимостью;

-оценщиком произведена персональная инспекция оцененного объекта.

Специалисты, принимавшие участие в работе:


Воданюк С.А.                          _____________________
5. КВАЛИФИКАЦИЯ ОЦЕНЩИКОВ

Квалификация специалистов, принимавших участие в выполнении данного отчета, соответствует квалификационной характеристике, утвержденной  Постановлением Министерства труда и социального развития РФ от 21.08.98 г. № 37 «Об утверждении квалификационного справочника должностей руководителей, специалистов и других служащих» – должности «оценщик».

Страховой полис  № 007403 от 15 июля 1999 года, срок действия 3 года, общий лимит страховой ответственности – 2 100 000 руб.

Лицензия на право осуществления оценочной деятельности - № 000483 от 30.08.2001г. выдана Министерством имущественных отношений РФ, срок действия 3 года.

Копии документов о профессиональном образовании участников проведения оценки и титульного листа страхового полиса прилагаются.
6. ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ

Данный отчет является полным повествовательным отчетом об оценке, отвечающим требованиям стандартов с применением затратного и доходного подходов.  Сравнительный подход не применялся, что связано с тем, что, во-первых, данное оборудование является специализированным и на вторичном рынке подержанного табачного оборудования обнаружены лишь единичные предложения к продаже сходного оборудования, во-вторых, практически полностью отсутствует реальная информация о техническом состоянии предлагаемого к продаже оборудования, необходимая для расчета и  внесения корректировок.

 В процессе работы были собраны все необходимые данные по оцениваемому оборудованию и новому оборудованию аналогичного функционального назначения. Был прове​ден анализ необходимой информации для того, чтобы прийти к заключе​нию о стоимости оцениваемого оборудования. 

 Проведение оценки включает в себя следующие этапы:

1. Заключение с заказчиком договора об оценке;

2. Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки;

3. Анализ рынка, к которому относится объект оценки;

4. Выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление необходимых расчетов;

5. Расчет стоимости объекта оценки в рамках применяемых подходов;

6. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

7. Составление и передача заказчику отчета об оценке.

7.КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОТРАСЛИ И ПРЕДПРИЯТИЯ

Первая табачная фабрика появилась в России в 1716 году в г. Ахтырка Харьковской области. До 1917 года в основном преобладала выработка курительного табака (91,7 тыс. т) и махорки (87,9 тыс. т), число фабрик несколько превышало 200 единиц, на которых преобладал ручной труд. Съем продукции с 1 м2 производственной площади на лучших фабриках не превышал 0,128 млн. папирос, выработка в год в расчете на одного рабочего составляла около 900 тыс. штук.

К середине 60-х годов ХХ столетия за счет полной механизации и автоматизации производства, внедрения достижений науки и техники практически обновлено все технологическое оборудование с заменой гильотинных резальных станков на ротационные, гильзовых и набивных машин папиросными и сигаретными автоматами, переводом всех производственных процессов на поточные с ликвидацией ручных трудоемких процессов, особенно подготовительных. Это позволило увеличить производительность труда одного рабочего в 11 раз, съем продукции с 1 кв. м производственной площади – в 6 раз, производство табачных изделий – в 8 раз. Действующее количество табачных фабрик составляло 49 с избытком производимой продукции в западных и южных регионах и недостатком в северных и восточных, особенно на Урале и Западной Сибири.

С разделом СССР на ряд самостоятельных государств появился дефицит, как производственных мощностей, так и сырьевой базы табачной отрасли, что привело к значительному увеличению доли импорта в объемах курительной продукции, а также к изменению структуры табачных изделий в пользу сигарет. В настоящее время данный рынок характеризуется состоянием усиления конкурентного давления и насыщением продукции различных ценовых категорий.

Табачная фабрика в г. ННН была построена коммерсантом ЛЛЛЛЛЛ и купцом ККККККК  в 1ххх году на месте нынешнего здания, в период бурного развития промышленного и гражданского строительства, чему способствовали дешевая рабочая сила, недорогое сырье, удачное географическое положение.

В 1891 году выпуск папирос составлял 12 млн. штук, кроме этого табак поставлялся в пачках. Основными потребителями продукции являлись курорты Минеральных Вод, Закавказье и частично российский рынок. На табачной фабрике преобладал ручной труд. 

К 1928 году выпуск папирос составил55 млн. штук, приобретены и пущены в эксплуатацию крошильные станки, гильзовые и пачечно-укладочные машины.

В 1932 году производство папирос составило 120, а в 1937 году – 1100 млн. штук.

За 1999 и 2000 годы выпуск сигарет «Прима» и «Есаульские» составил ------- и ------ тысяч штук соответственно, а объем реализованной продукции --- и ---- млн. рублей без акцизов, НДС и налога с продаж.

8. ОПИСАНИЕ ОКРУЖЕНИЯ И ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ


ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ

Бункерная установка предназначена для накопления  первичного сырья, расположена на пром.площадке по адресу:----------------------------------------------------.
Технологический комплекс по производству овальных сигарет и сигарет высшего качества находится в зданиях цехов расположенных на производственной территории фабрики по адресу: г.НННН, ул.ННННН. 

К оценке представлено следующее оборудование, числящееся на балансе предприятия:

· Бункерная установка – для приемки с транспорта и накопления первичного сырья – инвентарный №4126;

· Технологический комплекс по производству овальных сигарет и сигарет высшего качества, в составе:

Технологический комплекс

	№

п/п
	Инв.

№
	Наименование
	Дата ввода в эксплуатацию
	Балансовая  

стоимость
	Износ
	Балансовая остаточная стоимость

	1
	4057
	Установка питания 2-х смесителей
	01.06.86
	31764,99
	31764,99
	0,00

	2
	4058
	Установка для смешивания листового табака
	01.06.86
	221190,73
	221190,73
	0,00

	3
	4059
	Установка для смешивания листового табака
	01.06.86
	221190,73
	221190,73
	0,00

	4
	4061
	Установка для расщипки табачных листьев
	01.06.86
	182715,89
	182715,89
	0,00

	5
	4062
	Установка для расщипки табачных листьев
	01.06.86
	182715,89
	182715,89
	0,00

	6
	4073
	Установка для хранения резанного табака
	01.09.86
	379443,92
	379443,92
	0,00

	7
	4074
	Установка для хранения резанного табака
	01.09.86
	379443,92
	379443,92
	0,00

	8
	4094
	Вакуумувлажнительная камера ВКМ-1000
	01.11.86
	336582,88
	336582,88
	0,00

	9
	4097
	Вакуумувлажнительная установка ВКМ-1000
	01.12.86
	364712,61
	364712,61
	0,00

	10
	4232
	Установка-барабан для подсушки нарезанного табака
	01.07.88
	538837,04
	538837,04
	0,00

	11
	4239
	Сигаретная машина Декайет №7 ПУЧ
	01.07.89
	231689,50
	231689,50
	0,00

	12
	4240
	Автомат пачечно-укладочный №1
	01.07.89
	16616,17
	16616,17
	0,00

	13
	4243
	Сигаретная машина Декайет №3 ПУЧ
	01.09.89
	231689,50
	231689,50
	0,00

	14
	4244
	Автомат пачечно-укладочный №2
	01.09.89
	16616,17
	16616,17
	0,00

	15
	4391
	Сигаретная машина Декайет №1
	01.12.71
	135476,62
	135476,62
	0,00

	16
	4392
	Сигаретная машина Декайет ГДР №2
	01.03.72
	144941,36
	144941,36
	0,00

	17
	4412
	Сигаретная машина Декайет №8 ПУЧ
	01.12.73
	146243,46
	146243,46
	0,00

	18
	4520
	Табакорезательная машина КТХ-8
	01.09.83
	1206006,83
	1206006,83
	0,00

	19
	4537
	Линия по производству сигарет высшего качества «Гарант»
	01.05.84
	4005783,93
	4005783,93
	0,00

	20
	4548
	Сигаретная машина Декайет №4
	01.12.84
	153821,01
	153821,01
	0,00

	21
	4549
	Сигаретная машина Декайет №5
	01.12.84
	153821,01
	153821,01
	0,00

	22
	4550
	Сигаретная машина Декайет №6
	01.12.84
	154943,47
	154943,47
	0,00

	23
	4552
	Табакорезательная машина КТХ-8 фирмы «Хауни»
	01.06.85
	1400195,58
	1400195,58
	0,00

	24
	4568
	Машина ПУЧ №4
	01.12.84
	10893,17
	10893,17
	0,00

	25
	4570
	Машина ПУЧ №5
	01.12.84
	10893,17
	10893,17
	0,00

	26
	4572
	Машина ПУЧ №6
	01.12.84
	10893,17
	10893,17
	0,00

	27
	4862
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	91299,86
	34947,29
	56352,57

	28
	4863
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	76036,88
	29984,69
	46052,19

	29
	4864
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	76036,88
	29984,69
	46052,19

	30
	4865
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	76036,88
	29984,69
	46052,19

	31
	4866
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	76036,88
	29984,69
	46052,19

	32
	4868
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	75949,17
	29950,26
	45998,91

	33
	4869
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.03.97
	75949,17
	29950,26
	45998,91

	34
	4870
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	01.04.97
	73746,07
	28571,44
	45174,63

	35
	4871
	Оборудование для наклейки акцизной  марки
	10.10.98
	73746,00
	17342,71
	56403,29


В настоящее время, оцениваемое оборудование полностью укомплектовано и находится в рабочем состоянии. Информация о технических характеристиках и состоянии оцениваемого имущества предоставлена заказчиком, а также определена по результатам осмотра оборудования на месте расположения.

Описание схемы технологического процесса производства

Технологический процесс производства начинается с подвала табачного цеха, где имеется запас сырья в виде готовой партии табака на весь выпускаемый ассортимент курительных изделий. Этот запас сырья должен обеспечить двухсуточную бесперебойную работу производства.

Готовые партии табака по транспортеру из подвала подаются в цех на участок предварительного увлажнения. Процесс предварительного увлажнения предназначен для придания табачному сырью, спрессованному и упакованному в кипы и тюки, оптимальной влажности, эластичности и прочности, позволяет обеспечить легкую полистную расщипку и дальнейшую обработку с наименьшими потерями. Процесс осуществляется в вакуумувлажнительных камерах ВКМ-1000(2). 

Предварительно увлажненный табак на тележках транспортируется к тонгорасщипывающим устройствам (3). Процесс расщипки предназначен для механического и пневматического разрыхления и полистного разделения табачного сырья, предварительно увлажненного и разогретого в вакуумкамере, и отделения тяжелых примесей и крупных жилок.

Расщипанный табак через расширительные стаканы, осадительные камеры и транспортер попадает в барабан доувлажнения БДНТЛ-1000(4), где осуществляется доувлажнение конденсационным способом рыхлой массы табака.

От барабана доувлажнения через систему горизонтальных и наклонных транспортеров табак идет в линейные смесители СТЛ-6(5), где происходит процесс смешивания и отлежки. Данный процесс предназначен для придания гомогенности партии с пропорциональным распределением входящих в нее компонентов, а также выравнивания влажности и создания оперативного запаса табачного сырья перед резанием.

Далее от смесителей табак подается по транспортеру на табакорезальные станки КТН-8(6). Здесь происходит непосредственно резание табачных листьев на волокно, ширина которого должна быть 0,7+0,1 мм.

После станка табачное волокно обязательно должно пройти термообработку для снижения влажности сырья до заданной и повышения его объемно-упругих свойств и максимального снижения количества склеек.

Этот процесс проходит в барабане подсушки резаного табака БПРТ-2(7), куда табак попадает по транспортеру. Далее от термобарабана табак идет в силосы-накопители(установки для хранения резаного табака) (7*), где он отлеживается. Отлежка предназначена для выравнивания влажности табака после термообработки и хранения резаного табака в силосе до запроса производства, т. е. до подачи его на сигаретные линии.

Подается резаный табак от силосов-накопителей на линию сигарет с фильтром «Гарант» (8), на агрегаты «Декайет» сигарет без фильтра (9) посредством пневмопровода в зависимости от потребности каждого оборудования, выпускающего курительные изделия.

После упаковки сигарет в пачки на них при помощи оборудования для наклейки акцизных марок (П-100), комплектующих каждую сигаретную линию.

Готовая продукция в виде сигарет, упакованная в пачки, а затем в     гофркороба,  транспортируется на склад готовой продукции, откуда она идет на реализацию.

На всех этапах технологического процесса осуществляется строгий контроль со стороны ОТК и технологической службы на соответствие требованиям НТД (нормативно-технологической документации).

СХЕМА ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО ПРОЦЕССА ПРОИЗВОДСТВА НА ОАО «ХХХХХХХХ»

1. Подвал табачного цеха

2. Вакуумувлажнительная камера VKM -1000

3. Тонгорасщипывающее устройство

4. Барабан доувлажнения БДНТЛ-1000

5. Смесители линейного типа СТЛ-6

6. Табакорезальные станки КТН-8

7. барабан подсушки резаного табака БПРТ-2

8. Линия сигарет с фильтром «Гарант»

9. 8 агрегатов «Декайет» - «ПУЧ» сигарет овальных (без фильтра)

10. Склад готовой продукции





9. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ 

Для определения стоимости оцениваемого оборудования в данном отчете были применены  затратный и доходный подходы.

Подход к оценке по доходу основывается на принципе ожидания, который гласит, что все стоимости сегодня являются отражением будущих преимуществ.

Доходный подход рассматривает стоимость в качестве текущей стоимости будущих выгод, получаемых от собственности, и обычно определяется путем капитализации определенного уровня дохода. Трудности в применении доходного подхода при оценке машин и оборудования состоит в определении той части дохода, которая приходится на них и вычленении части дохода приходящейся на другие составляющие части производственно-хозяйственного комплекса.

 Затратный подход основывается на принципе замещения. Для определения стоимости восстановления или стоимости замещения, являющейся базой для расчетов в затратном подходе, необходимо рассчитать затраты (издержки), связанные с созданием, приобретением   и установкой оцениваемого объекта. Т.е. рыночная стоимость оцениваемого оборудования определяется в первую очередь затратами на его создание и реализацию. Остаточная стоимость определяется за вычетом накопленного износа.    Следует отметить, что при оценке машин и оборудования методология  расчета по затратному и сравнительному подходам зачастую очень сходна и элементы  присущие одному подходу применяются в другом подходе. Так для определения стоимости нового оборудования оценщики в данной работе опирались на информацию фирм-производителей, торгующих организаций и ресурсы Интернет. Но здесь необходимо учитывать, что на  цену объекта на рынке продаж кроме себестоимости влияет и ряд других факторов, поэтому при определенных условиях  цена продажи и себестоимость объекта могут сильно различаться. Т.е. здесь присутствуют элементы присущие сравнительному подходу.  Полученные цены представляют собой стоимость нового оборудования, поэтому для нахождения рыночной стоимости эксплуатирующихся объектов оценки необходимо внести поправку на техническое состояние, т.е. учесть физическое и функциональное устаревание, что соответствует нахождению стоимости воспроизводства (стоимости замещения) исходя из затратного подхода.

Расчет износа.

Физическим износом машин и оборудования называется изменение размеров, формы, массы или состояния поверхностей вследствие изнашивания из-за постоянно действующих нагрузок либо из-за разрушения поверхностного слоя при трении. Скорость изнашивания деталей оборудования зависит от многих причин: условий и режима работы; материала, из которого они изготовлены; характера смазки трущихся поверхностей; удельного усилия и скорости скольжения, температуры в зоне сопряжения; состояния окружающей среды. Нормальным или естественным называют износ, который возникает при правильной, но длительной эксплуатации машины, то есть в результате использования заданного ресурса ее работы. Аварийным, или прогрессирующим, называется износ, наступающий в течение короткого времени  и достигающий таких размеров, что дальнейшая эксплуатация машины становится невозможной. При определенных значениях изменений, возникающих в результате изнашивания, наступает предельный износ, вызывающий резкое ухудшение эксплуатационных качеств отдельных деталей, механизмов, машины в целом, что вызывает необходимость ее ремонта.


Актуальность учета физического износа при оценке машин и оборудования обусловлена следующими причинами:

· относительно короткий срок жизни актива и резкое изменение его стоимости;

· существенное влияние физического износа на стоимость машин и оборудования;

· трудности при определении численной величины износа из-за сложности конструкций и разнообразия видов машин, а также многообразия проявлений физического износа.


В данной работе износ устанавливался методом экспертизы состояния. Экспертный метод основывается на суждении специалиста-эксперта о фактическом состоянии машины, исходя из ее внешнего вида, условий эксплуатации и других факторов. Ниже приведена шкала экспертных оценок для определения коэффициента физического износа.

Шкала экспертных оценок

для определения коэффициента физического износа

	Состояние

оборудования
	Характеристика физического состояния
	Коэффициент износа, %

	1
	2
	3

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
	      0

      5

	Очень хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	10

15

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	20

25

30

35


	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и др.
	40

45

50

55

60

	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких, как двигатель, и других ответственных узлов
	65

70

75

80

	Неудовлетво​рительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого, как замена рабочих органов основных агрегатов
	85

90



	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь.


	95

100


Функциональное устаревание (обесценение) – потеря стоимости машин и оборудования, вызванная появлением новых технологий. Обычно рассматриваются две стороны возможного отличия новой техники от старой или две категории функционального устаревания: избыток капитальных затрат и избыток производственных затрат. Любое отличие новой техники от старой, вызывающее уменьшение привлекательности старой техники, приводит к ее обесценению, и, следовательно, к ее функциональному устареванию.

Оцениваемое оборудование технологического комплекса по производству сигарет - выпуска 1971-1989 годов. В настоящее время большинство данных моделей с производства заводов-изготовителей сняты, выпуск их прекращен в начале 90-х годов. Нормативный срок службы оцениваемого оборудования составляет –15 лет.

Функциональный износ для этого оборудования рассчитывается по следующей шкале:

	Соотношение
	Менее 0,5
	0,5 - 1
	1 - 2
	Более 2

	К фи
	0,6209
	0,7513
	0,9091
	1




Соотношение = Тн/Тф

Тн – нормативный срок эксплуатации оборудования 

Тф – срок прошедший с момента окончания выпуска оборудования 

К фи – коэффициент функционального износа


Рассчитанное соотношение для моделей данного оборудования снятого с производства изготовителями находится в интервале: 1,5-1,7 , т.е. согласно приведенной таблице  функциональный износ составляет порядка  9%.

Внешний износ (устаревание) – потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов, связана, как правило, с недоиспользованием объектов. 


По результатам исследования объекта признаки внешнего износа не выявлены.


Для определения величины накопленного износа нами применяется формула

Ин = Иф + Ифун + Ивн,

где  Ин – накопленный износ;

       Иф – физический износ, в стоимостном выражении;

       Ифун – функциональный износ, в стоимостном выражении;

       Ивн– внешний износ, в стоимостном выражении.

Нередко встречаемая в литературе и применяемая рядом оценщиков формула расчета накопленного износа:

Ин = 1 – (1 – Иф) х (1 – Ифун) х (1 – Ивн), нами не используется. Как видно из данной формулы, базой для определения величины функционального износа в долях единицы будет являться восстановительная стоимость, скорректированная на физический износ. Базой для определения величины внешнего износа в долях единицы будет являться восстановительная стоимость, скорректированная уже соответственно, на физический  и функциональный износы. Установление подобной зависимости между различными видами износа не представляется нам достаточно корректным, подробное исследование данного вопроса проведено Ю.С.Зайцевым  в статье «Особое мнение об одном распространенном способе расчета износа материальных объектов».

9.1Оценка ЗАТРАТНЫМ подходом

БУНКЕРНАЯ УСТАНОВКА
Инвентарный номер - 4126

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.06.1996г.


Балансовая  стоимость – 35 125,14 руб.

Техническая характеристика

Бункер состоит из двух частей: металлической вертикальной емкости  объемом 22,7 куб.м. и транспортера ленточного, марки ТГЛ-10, длиной 10м.


Для определения стоимости применяется метод поэлементного (поагрегатного)  расчета. На первом этапе расчета определяем себестоимость объекта.

Сп = (1 + Ксоб) х ∑ Цк,


       Сп – себестоимость объекта


где Цк – стоимость комплектующего агрегата;


      Ксоб – коэффициент, учитывающий собственные затраты изготовителя. 

Затем определяется полная восстановительная стоимость объекта, по формуле:


Св = (1 – Нпр) х Сп / 1 – Нпр – Кр,

где Св – полная восстановительная стоимость;

      Нпр – налог на прибыль (35%);

      Кр – коэффициент рентабельности (3%).

Оцениваемая бункерная установка изготовлена хозспособом  собственником объекта, вертикальная металлическая емкость сварена из листового металла толщиной 5 мм. Представляет собой цилиндрическую фигуру с усеченным конусом в нижней части, установлена на четырех опорах из спаренного стального швеллера №10. Расчет потребленного стального листа и швеллера произведен в соответствии со справочника «Определение объемов строительных работ». Масса использованного листа -  1,733 тн, швеллера – 0,785 тн.

Стоимость стального листа в продаже составляет на момент оценки – 7 550 руб. за 1 тн, швеллера – 6 800 руб. за 1 тн (Торгующая организация ООО «Тандем-Юг»).

Стоимость материалов составляет:

Смет. = 1,733 х 7 550 + 0,785 х 6 800 = 18 422 руб.

Согласно данным торгующей организации ООО «Краснодарпромсервис», стоимость нового аналогичного транспортера, на момент оценки составляет -  16 800 руб., стоимость монтажа составляет 4 %, стоимость доставки по городу включена.

                             С монт = 16 800 х 4% = 672 руб.

С трансп. = 16 800 + 672 = 17 472 руб.

Стоимость основных частей объекта составляет:

18 422 + 17 472 = 35 894 руб.

Коэффициент собственных затрат составляет – 0,04.

Сп = (1+0,04) х 35 894 = 37 330 руб.

Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет:

Св = (1 - 0,35) х 37 330 / 1 – 0,35 – 0,03 = 39 137 руб.

По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Наблюдаются следы коррозии и деформаций на металлических частях бункера, требуется замена втулок на транспортере.

    Техническое состояние оборудования оценивается как удовлетворительное.

 Общий физический износ бункера составляет – 55%.

Признаков функционального и внешнего износов не обнаружено.


Стоимость бункерной установки с учетом износа составляет:

39 137 х (1-0,55) = 17 612 руб.

ИТОГО: стоимость бункерной установки составляет: 17 612 руб.

КОМПЛЕКС ПО ПРОИЗВОДСТВУ СИГАРЕТ

ОБОРУДОВАНИЕ ТАБАЧНОГО ЦЕХА

Установка питания смесителей 

Инвентарный номер - 4057

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.06.1986г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 31 764,99 руб.

Техническая характеристика

Установка питания 2-х смесителей (пр-во Хасково,НРБ) предназначена для питания резанным табаком двух силосов в целях обеспечения непрерывности и равномерности технологического процесса.

Состав: тележка, рельсовый путь.

Резанный табак, поступающий по транспортерной ленте в тележку, подается поочередно в каждый из силосов по рельсовому пути винкельной конструкции.
Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХХ», г.ННН стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  10 800 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 10 800 + 972 = 11 772 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

11 772 USD(долларов США).
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.    Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 72%


Данные установки с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Установка для смешивания листового табака (2 шт)

Инвентарный номер - 4058

Инвентарный номер - 4059

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.06.1986г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 221 190,73 руб.

Техническая характеристика

Установка для смешивания листового табака СТЛ-6 (пр-во Хасково,НРБ)  предназначена для гомогенизации крупнолистового табака.

Технические данные:

Емкость


            1000 кг

Производительность

1000 кг/ч

Габаритные размеры

12000 х 2500 х 2800 мм

Принцип работы. Смеситель представляет собой горизонтальный транспортер с боковинами. Боковины формируют т.н. корзину, определяющую емкость смесителя.

Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХХ», г.ННН стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  47 000 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 47 000 +  4 230 = 51 230USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

51 230 USD.
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 72%


Данные установки с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Установка для расщипки табачных листьев     (2 шт)

Инвентарный номер - 4061

Инвентарный номер - 4062

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.06.1986г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 182 715,89 руб.

Техническая характеристика

Установка для расщипки табачных листьев (пр-во Хасково,НРБ) предназначена для разлистывания табачных тюков, предварительно увлажненных в вакуумкамере до 14-16 %


Технические данные:

Производительность


1200 кг/ч

Габаритные размеры


6100 х 1650 х 2975 мм

Вес




           1620 кг


Состав: лента горизонтальная, граблевой транспортер, воздухопровод, цилиндр, удлинитель, воздухоотделитель.


Принцип работы: предварительно увлажненный табак подается к горизонтальной ленте, которая подает его равномерно к наклонному граблевому транспортеру. Шипы, неподвижно закрепленные на резиновом полотне, разлистывают тюки и подают табачную массу в воздуховод. Воздуховод является соединяющим звеном между наклонным и граблевым транспортером и витающим цилиндром, в котором происходит доразлистывание. Соединяющим звеном между витающим цилиндром и воздухоотделителем является удлинитель. В воздухоотделителе происходит выделение разлистной табачной массы от воздуха и пыли.

Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХ», г.ННН стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  15 800 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 15 800 + 1 422 = 17 222 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

17 222 USD.
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 72%


Данные установки с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Вакуум-увлажнительная камера                       (2 шт)

Инвентарный номер – 4094

Дата ввода в эксплуатацию – 01.11.1986г.

Балансовая первоначальная  стоимость – 336 582,88 руб.

Инвентарный номер – 4098

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1986г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 364 712,61 руб.

Техническая характеристика

Вакуумувлажнительная камера ВКМ - (пр-во Хасково,НРБ) представляет собой герметичную камеру, в которую помещается табак; с помощью вакуум-насоса из камеры откачивается воздух, что позволяет впускаемому затем в камеру пару не только конденсироваться на поверхности листьев, но проникать во все поры, обеспечивая необходимую влажность.

Технические данные:

Единовременная загрузка камеры

до 1000 кг

Продолжительность увлажнения

40 мин.

Давление пара



8 атм

Потребляемая мощность


18 кВт

Габаритные размеры


4000 х 5000 мм

Вес





9000кг


Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХ», г.ННН стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  50 400 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 50 400 + 4 536 = 54 936 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

54 936 USD.
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 72%


Данные камеры  с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Установка – барабан для подсушки резаного табака                                                                             
Инвентарный номер - 4232

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.07.1988г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 538 837,04 руб.

Техническая характеристика


Барабан подсушки резаного табака БПРТ-2 (пр-во Хасково,НРБ)  предназначен для проведения термообработки резаного табака после табакорезального станка. Здесь  происходит снижение влажности сырья , повышение объемно-упругих свойств и снижения количества склеек. Производительность – 2000 кг/час.

Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХ», г.ННН стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  42 500 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 42 500 + 3 825 = 46 325 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

46 325 USD.
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 70%


Данные установки аналогичной модели с производства в настоящее время не сняты, функциональный износ не рассчитывается.

Установка для хранения резаного табака        (2 шт)

Инвентарный номер - 4073

Инвентарный номер - 4074

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.09.1986г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 379 443,92 руб.

Техническая характеристика

 Установка для хранения резаного табака (силос резаного табака) СРТ 2-4 (пр-во Хасково, НРБ) предназначен для накопления и осуществления процесса отлежки резаного табака . Отлежка необходима для выравнивания влажности сырья после термообработки. Производительность – 2440/3220 кг.
Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХ», г.Москва  стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  70 000 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 70 000 + 6 300 = 76 300 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС)объекта на 01.10.01. составляет – 

76 300 USD.
По результатам осмотра установки на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется,  находится в рабочем состоянии. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 72%


Данные установки с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Табакорезальная машина                                (2 шт)

Инвентарный номер – 4520

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.09.1983г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 1 206 006,83 руб.

Инвентарный номер - 4550

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.06.1985г.


Балансовая первоначальная  стоимость – 1 400195,58 руб.

Техническая характеристика
 Табакорезальная машина КТХ-8 (фирма «Хауни», Германия)  предназначена для резки предварительно увлажненного листового табака, его последующего прессования и формирования т.н. табачного коржа для последующих технологических операций.

Технические данные:

Производительность резки



2500 кг/час

Основное число оборотов ножевого барабана
450 об/мин.

Ширина резания волокна



0,1-3,00 мм

Отверстие мундштука



до 80 мм

Прессовка





10000-25000 Н

Номинальная мощность



25,4 кВт

Вес машины с автоматическим


4750 кг

паковочным устройством
Состав:

· паковочное устройство,

· пластинчатые транспортеры,

· мундштук,

· гидроцилиндр (гидростатический привод),

· вращающийся ножевой барабан, оснащенный 8 ножами, с автоматической подачей ножей,

· шлифовальное устройство для автоматической заточки ножей,

· панель управления.

Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХХ», г.Москва стоимость нового оборудования аналогичной производительности на момент оценки составляет -  112 000 USD, стоимость монтажа составляет 9%,стоимость доставки по России включена.

С = 112 000 + 10 080 = 122 080 USD
Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

122 080 USD.
По результатам осмотра машины на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется по назначению, установлено в табачном цехе, производительность соответствует паспортным данным. Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

 Физический износ составляет – 75%


Данное оборудование с производства снято, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

ОБОРУДОВАНИЕ СИГАРЕТНОГО ЦЕХА

Сигаретная машина DKJ        (8 шт)

Инвентарный номер – 4239

Инвентарный номер - 4243

Дата ввода в эксплуатацию – 01.07.1989г.

Инвентарный номер – 4291

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1971г.

Инвентарный номер - 4392

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.03.1972г.

Инвентарный номер – 4412

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1973г.

Инвентарный номер – 4548

Инвентарный номер - 4549

Инвентарный номер - 4550

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1984г.

Техническая характеристика

Сигаретная штранговая машина «Декайет» (завод изготовитель «Нагема», Дрезден)

Габаритные размеры: длина – 1800 мм, ширина – 2240 мм, высота – 1675 мм, масса – 2500 кг.

Назначение. Сигаретная машина для производства круглых и овальных сигарет диаметром 7-8,5 мм, длиной 58-80 мм.

Принцип работы: непрерывный.

Производительность:2500- 2600 сигарет/мин.

Перерабатываемый табак: все подготавливаемые в современных установках резанные табаки для сигарет.

Оснащение машины:

· табачная шахта с автоматической загрузкой,

· пневматическая подача табака,

· устройство для отделения убытка и уплотнения торцов сигарет с возвратом табака,

· устройство для грубого отделения жилки,

· зажим бобин,

· форматное устройство,

· клеевая гидравлика,

· склеивающий агрегат,

· устройство для разглаживания швов «утюг»,

· резательный аппарат,

· прием сигарет,

· забор пыли (циклон с присоединением к центральному устройству для обеспыливания),

· контрольные устройства,

= контроль стопора,

= контроль штранга,

· предохранительные приспособления.

Все важнейшие узлы машины доступны для обеспечения технического обслуживания. Масляная циркуляционная смазка гарантирует работу машины с малым уходом. Агрегатный принцип конструкции «Декайет» предполагает возможность комбинации с имеющимися на рынке машинами для насадки фильтра.

Согласно данным фирмы ХХХХХХХ Moscow  стоимость нового аналогичного оборудования отличного от оцениваемого по  производительности (8000 шт/мин ) на момент оценки составляет -  2 700 000 ДМ (немецких марок) (включены все затраты по доставке и растаможиванию).

Для определения восстановительной стоимости производится поправка на типоразмер (производительность). Для определения размера поправки используется соотношение между ценами  и параметрами  оборудования, с использованием степенной зависимости: 

P1/P2 = (N1/N2)ⁿ
P1 ,P2 – цены оборудования 

N1 ,N2 –параметры оборудования
ⁿ - коэффициент «торможения цены»


Значение коэффициента торможения определяется на основании имеющихся данных о ценах и параметрах аналогичного оборудования. Преобразуя и логарифмируя базовую формулу, получаем следующее выражение:

lg P1/P2 = n lg N1/N2

n = lg P1/P2 : lg N1/N2

Для расчета показателя нами была использованы данные по ценам и параметрам сходного оборудования  различной мощности представленные компаниями  DECOUFLE Moscow  , «Молинс тобако СНГ», «ЭЛИТ СЕРВИС М», «Инсерв и Ко». По данным расчета коэффициент «торможения цены» для сигаретного оборудования составляет –0,72. Учитывая, что производительность оцениваемых сигаретных машин составляет 2500 шт/мин, их полная восстановительная стоимость (ПВС) составляет:

С = 2 700 000* (2500/8000)ⁿ=1 179 579 ДМ

Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

1 179 579 ДМ.

       По результатам осмотра машин  на месте  установлено, что оборудование на момент оценки эксплуатируется по назначению в соответствии с требованиями ТУ,  находится в рабочем состоянии, производительность соответствует паспортным данным.

 Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

Значения физического износа машин приведены в таблице расчета рыночной стоимости (см.ниже).

Данные сигаретные машины с производства сняты, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Автомат пачечно-укладочный        (8 шт)

Инвентарный номер - 4239

Инвентарный номер – 4240

Инвентарный номер - 4243

Инвентарный номер - 4244

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.09.1989г.

Инвентарный номер - 4412

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1973г.

Инвентарный номер - 4568

Инвентарный номер - 4570 

Инвентарный номер - 4572

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.12.1984г.

Техническая характеристика
Пачечно-укладочный автомат предназначен для изготовления пачек и укладки в них сигарет. Состоит из двух основных частей:

· пачечного автомата для изготовления наружной упаковки,

· упаковочной машины для наполнения и закрытия пачек.

Представленные к оценке модели пачечно-укладочных автоматов (производства фирмы «НАГЕМА», Германия) предназначены для карманообразных пачек (20 штук в 2 ряда, формат сигареты мм, овальный).

Габаритные размеры: длина – 2500 мм, ширина – 2250 мм, высота – 1240 мм, масса – 1250 кг.

Состав:

· пачечный автомат,

· аппарат для выкроек,

· сигаретный магазин,

· стол кареток,

· аппарат для боковой фальцовки,

· машина для закрытия с клеевым аппаратом,

· пачечный штабель,

· приемная станция, упаковочный стол.

Согласно данным торгующей организации ООО «ХХХХХ» г.Москва, стоимость нового аналогичного оборудования на момент оценки составляет-7 000 USD (условия поставки-«все включено»).

Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

7 000 USD
       По результатам осмотра машин  на месте  установлено, что оборудование в количестве 8 единиц установлено в сигаретном цехе в линию с сигаретными машинами «Декайет», эксплуатируется по назначению, в соответствии с требованиями ТУ, производительность соответствует паспортным данным.

 
Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     

Значения физического износа машин приведены в таблице расчета рыночной стоимости (см.ниже).


Данные модели пачечно-укладочных машин  с производства заводами – изготовителями в настоящее время не сняты, функциональный износ не рассчитывается.

Линия по производству сигарет с фильтром 

Инвентарный номер - 4537

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.05.1984 г.

Техническая характеристика
Предназначена для производства и упаковки сигарет высшего качества.

Состав:

· сигаретная машина «Гарант-4» (Хауни», Германия).

· фильтросборочная машина «MAKS-S» (Хауни», Германия).

· накопительная система «РЕЗИ-300"«Хауни», Германия).

· целлофано-оберточная машина «1-FK», («ШМЕРМУНД», Германия).

· сигаретоупаковочная машина «1-NP» («ШМЕРМУНД», Германия).

· пакетирующая машина МО («ШМЕРМУНД», Германия).

Производительность 

до 4000 шт. сигарет в мин.

Скорость штранга


до 300 м/мин.

Диаметр сигарет кругл.

6,6-9,09 мм

Длина сигарет


54-90 мм

Размер бобины сигаретной бумаги
120 мм

Снабжение сжатым воздухом
5 бар, 4 м3/час 

(снабжение от центральной системы)

Вес «Гарант-4»

- станина машины


2650 кг

- распределитель


1400 кг

- воздушная установка

460 кг

- распределительный шкаф

260 кг

Вес «MAKS-S»


4500 кг
Вес «Реси-300»


1260 кг

Производительность целлофано-оберточной машины
250 пачек/мин.

Вес целлофанооберточной машины 


1800 кг

Производительность сигаретоупаковочной машины
250 пачек/мин.

Согласно данным специализированной фирмы DECOUFLE Moscow, стоимость нового аналогичного оборудования на момент оценки составляет-2 820 000 DM (условия поставки-«все включено», за исключением монтажных работ). Стоимость монтажных работ составляет 9%.

С = 2 820 000 + 253 800 = 3 073 800 DМ

Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

3 073 800 DМ

       По результатам осмотра сигаретной линии  на месте  установлено, что оборудование установлено в сигаретном цехе, эксплуатируется по назначению, в соответствии с требованиями ТУ, производительность соответствует паспортным данным.

 
Для восстановления базовых технологических характеристик, обеспечения бесперебойного режима работы оборудования необходимо провести ремонт  с заменой ряда узлов.     Техническое состояние оборудования оценивается как условно-пригодное.

Физический износ составляет – 70%


Данное оборудование с производства снято, в настоящее время выпускаются более экономичные и технологичные модели.

Функциональный износ составляет – 9%

Оборудование для наклейки акцизных марок      (9 шт)

Инвентарный номер - 4862

Инвентарный номер – 4863

Инвентарный номер - 4864

Инвентарный номер - 4865

Инвентарный номер - 4866

Инвентарный номер - 4868

Инвентарный номер – 4869

           Инвентарный номер - 4870 

           Дата ввода в эксплуатацию – 01.03.1997г.

Инвентарный номер - 4871

           Дата ввода в эксплуатацию – 10.10.1998г.

Техническая характеристика
Оборудование для наклейки акцизных марок П-100 (Изготовитель: МЧП «Иртыш», г. Кременчуг) предназначено для автоматической наклейки акцизных марок на пачки с сигаретами «Прима», «Полет» и проч. Установка работает как в комплексе, так и независимо (отдельно стоящий агрегат).

Режим работы – продолжительный (8-24 ч/сут) с кратковременными остановками для технического обслуживания.

Технические характеристики:

Размеры акцизной марки

20х45 мм

Производительность, пач/мин.
120-130

Напряжение питающей сети
380 в

Частота



50 гц

Потребляемая мощность

1,1 кВтч

Расход сжатого воздуха

0,15 м3/час

Масса




70 кг

Габаритные размеры


1,7 х 0,7 х 1,2 м

Состав: механическая часть, электроавтоматическая часть, мотор-редуктор, компрессор, вакуумный насос.

Установка состоит из станины с закрепленными на ней несущей балкой и электроприводом (мотор-редуктор); транспортирующей части, представляющей собой ветки цепей, натяжной и приводной валы в корпусах подшипников, комплект звездочек загрузочной и приемной шахты; механизмов отбора, переноски и наклейки акцизных марок; приемного стола с пневматическим приводом выталкивания пакета пачек.

Согласно данным завода-производителя «ХХХ завод», г.ННН, стоимость нового аналогичного оборудования на момент оценки составляет- 8 000 USD (условия поставки-«все включено»).

Полная восстановительная стоимость (ПВС) объекта на 01.10.01. составляет – 

8 000 USD
       По результатам осмотра машин  на месте  установлено, что оборудование в количестве 9 единиц установлено в сигаретном цехе, эксплуатируется по назначению, в соответствии с требованиями ТУ, технические характеристики полностью соответствует паспортным данным.

 
Техническое состояние оборудования оценивается как хорошее.




Физический износ составляет- 35%


Данные модели пачечно-укладочных машин  с производства заводами – изготовителями в настоящее время не сняты, функциональный износ не рассчитывается.


Расчет рыночной стоимости оборудования приведен в таблице

	№
	Наименование основного средства
	Кол-во
	Дата ввода
	Техническое состояние
	Балансовая стоимость
	Полная восстановительная стоимость   на 01.10.01г., USD/DM
	Полная восстановительная стоимость  на 01.10.01г.,        руб.
	Физический  износ на 01.10.01г. %
	Функциональный износ на 01.10.01г., %
	Накопленный износ на 01.10.01г.,   руб.
	Рыночная стоимость на 01.10.01г., руб.

	1
	Установка питания смесителей
	1
	01.06.86
	Условно-пригодное
	31 764,99
	11 772,00
	345 979,08
	72%
	9%
	280 243
	65 736

	2
	Установка для смешивания лист. Табака
	2
	01.06.86
	Условно-пригодное
	221 190,73
	102 460,00
	3 011 299,40
	72%
	9%
	2 439 153
	572 147

	3
	Установка для расщипки табачных листьев
	2
	01.06.86
	Условно-пригодное
	182 715,89
	34 444,00
	1 012 309,16
	72%
	9%
	819 970
	192 339

	4
	Установка для хранения рез.табака
	2
	01.09.86
	Условно-пригодное
	379 443,92
	152 600,00
	4 484 914,00
	72%
	9%
	3 632 780
	852 134

	5
	Вакуумувлажнительная камера
	2
	01.11.86
	Условно-пригодное
	364 712,61
	109 872,00
	3 229 138,08
	72%
	9%
	2 615 602
	613 536

	6
	Установка для подсушки табака
	1
	01.07.88
	Условно-пригодное
	538 837,04
	46 325,00
	1 361 491,75
	70%
	0%
	953 044
	408 448

	7
	Табакорезальная машина
	1
	01.09.83
	Условно-пригодное
	1 206 006,83
	122 080,00
	3 587 931,20
	75%
	9%
	3 013 862
	574 069

	8
	Табакорезальная машина
	1
	01.06.85
	Условно-пригодное
	1 400 195,58
	122 080,00
	3 587 931,20
	75%
	9%
	3 013 862
	574 069

	9
	Сигаретная машина DKJ
	2
	01.07.89
	Условно-пригодное
	231 689,50
	1 179 579,00
	32 391 239,34
	71%
	9%
	25 912 991
	6 478 248

	10
	Сигаретная машина DKJ
	1
	01.12.71
	Условно-пригодное
	135 476,62
	1 179 579,00
	16 195 619,67
	79%
	9%
	14 252 145
	1 943 474

	11
	Сигаретная машина DKJ
	1
	01.03.72
	Условно-пригодное
	144 941,36
	1 179 579,00
	16 195 619,67
	79%
	9%
	14 252 145
	1 943 474

	12
	Сигаретная машина DKJ
	3
	01.12.84
	Условно-пригодное
	153 821,01
	1 179 579,00
	48 586 859,01
	75%
	9%
	40 812 962
	7 773 897

	13
	Сигаретная машина DKJ
	1
	01.12.73
	Условно-пригодное
	146 243,46
	1 179 579,00
	16 195 619,67
	78%
	9%
	14 090 189
	2 105 431

	14
	Автомат пачечно-укладочный
	4
	01.07.89
	Удовлетворительное
	16 616,17
	7 000,00
	822 920,00
	55%
	0%
	452 606
	370 314

	15
	Автомат пачечно-укладочный
	1
	01.12.73
	Условно-пригодное
	0,00
	7 000,00
	205 730,00
	70%
	0%
	144 011
	61 719

	16
	Автомат пачечно-укладочный
	3
	01.12.84
	Удовлетворительное
	10 893,17
	7 000,00
	617 190,00
	60%
	0%
	370 314
	246 876

	17
	Оборудование для наклейки акц.марки
	9
	1997-1998
	Хорошее
	0,00
	8 000,00
	2 116 080,00
	35%
	0%
	740 628
	1 375 452

	18
	Линия по производству сигарет с фильтром
	1
	01.05.84
	Условно-пригодное
	4 005 783,93
	3 073 800
	42 203 274
	70%
	9%
	33 340 586
	8 862 688

	
	Итого:
	 
	 
	 
	 
	 
	150 185 951,23
	 
	 
	126 088 950
	35 014 050


Итого стоимость объекта оценки, полученная затратным подходом на дату оценки составила:

35 014 050 +17 612 = 35 031 662 

(Тридцать пять  миллионов тридцать одна тысяча шестьсот шестьдесят два ) рубля.

9.2. Оценка доходным подходом

Доходный подход, как правило, используется для оценки всего делового предприятия (бизнеса). При этом бывает сложно распределить получаемые прибыли по отдельным активам на каком-либо разумном основании, из-за совокупности действия всех факторов, оказывающих влияние на прибыльность компании, т.е. доход, создается всем производственно-имущественным комплексом. Для вычленения и расчета  дохода приходящегося на машинный комплекс нами при использовании доходного подхода проводится поэтапное решение задачи: 

1. Рассчитывается операционный доход от функционирования производственной системы (по представленным данным бухгалтерского учета).

2. Методом остатка определяется та часть дохода, которую можно отнести к технологическому оборудованию этой системы.

Расчет стоимости по доходному подходу производится методом прямой капитализации дохода.

По результатам исследования объекта оценки на предмет наиболее эффективного использования данного технологического оборудования, оценщики пришли к выводу, что его существующее использование на момент оценки является максимально эффективным. Так, оцениваемое оборудование является завершенным специализированным комплексом по производству сигарет, состав комплектующего оборудования для выпуска сигарет данной ценовой категории на сегодняшний день, по соотношению цена/производительность, следует признать оптимальным. 

Общий доход производственной системы.
Согласно данным, предоставленным бухгалтерией ОАО «ХХХ» чистый  доход за первое полугодие 2001 г. составил 5 945 000 рублей. Соответственно годовой чистый доход (анализ деятельности предприятия позволяет сделать допущение о том, что полугодовой доход - типичный для всего года), принимается равным: 

5 945 000 х 2 = 11 890 000 рублей.

Проведенный оценщиками анализ доходов предприятия за 1999-2000гг показал, что с учетом инфляционных корректировок, можно принять данный годовой доход как типичный для него.

Доход, приходящийся на здания и сооружения, рассчитывается нами на основе рассмотрения альтернативного использования – от сдачи данных активов в аренду. В результате исследования рынка аренды нежилых площадей нами выявлено, что данный рынок в настоящий момент слабо развит. В тоже время официально выплачиваемые суммы арендных платежей не всегда соответствуют реальным, оплачиваемым ставкам аренды и вносят значительные искажения в статистические данные. В настоящий момент на основании Постановления главы г.ННННН от 24.01.2001г. № 124 Управлением муниципальными ресурсами разработана «Методика расчета годовой арендной платы за объекты муниципальной собственности». Необходимо отметить, что значительная часть арендуемых помещений (под административные, торговые и т.п. площади) находится в муниципальной собственности, а сама методика учитывает большое количество (более 12) характеристик и коэффициентов. В тоже время арендаторы муниципальных помещений оплачивают в официальном порядке рассчитываемые арендные платежи. Учитывая эти обстоятельства мы пришли к выводу, что арендные ставки рассчитываемые на основе этой методики отражают реальное положение на рынке аренды города. В соответствии с этим выводом, расчет арендных ставок для оцениваемого объекта нами производится по этой методике. По нашим расчетам чистый доход от сдачи в аренду составляет 2 860 000 в год. 

Доход, приходящийся на земельный участок, находящийся в пользовании на долгосрочной основе (49 лет), рассчитывается нами по муниципальным арендным ставкам указанных  в Договоре аренды земельного участка №21 от 01.06.2001г, и составляет 340 000 рублей. Соответственно чистый доход, приходящийся на технологическую линию выпуска продукции, составляет:

11 890 000 – (2 860 000+ 340 000) = 8 670 000 рублей.

.

Стоимость технологической линии определяем методом прямой капитализации дохода по формуле:

V=NOI/R

R – ставка капитализации, которая состоит из двух элементов:

· ставки дохода на инвестиции (дохода на капитал), которая является компенсацией выплачиваемой инвестору за ценность денег с учетом времени, риска и др.факторов связанных с конкретными инвестициями.

·  нормы возврата, учитывающей возмещение первоначально вложенных средств. Необходимость учета этой составляющей в коэффициенте капитализации  возникает в случае прогнозирования изменения стоимости актива.

Ставка дохода на капитал определяется нами кумулятивным методом, который основан на сопоставлении доходности и рисков доступных альтернативных инвестиций. Инвесторы требуют более высокой премии за использование своих средств в том варианте, в котором эти средства подвержены более высокому риску. За базу расчетов берется ставка дохода по безрисковым ценным бумагам, к которой прибавляются премии за риск связанные со спецификой данного актива. Наиболее употребимые премии, используемые при оценке материальных активов:

· за риск (связанная с особенностями оцениваемого актива). Данное технологическое оборудование обеспечивает выпуск продукции пользующейся повседневным и достаточно высоким спросом, в то же время следует отметить, что отдельные  составные элементы технологической линии, несмотря на их удовлетворительное техническое состояние, являются  устаревшими. На сегодняшний день в мире проводится активная компания по борьбе с курением, что является существенным потенциальным фактором к снижению спроса на табачные изделия. В связи с этим риск, связанный с  инвестициями в данное оборудование является достаточно высоким;

· за низкую ликвидность. В настоящее время происходит активный процесс технического перевооружения российских табачных фабрик с заменой технологического  оборудования на современное - более производительное. В связи с этим, несмотря на значительный спрос на табачное оборудование, данное оборудование в большей своей части морально устарело и имеет достаточно низкую ликвидность. 

В качестве безрисковой ставки нами принимается ставка эффективной доходности  по еврооблигациям РФ. 

На сегодняшний день в оценочной практике применяются разнообразные инструменты, относимые к условно безрисковым – ставки по депозитам Сбербанка РФ и прочих российских банков высшей категории надежности, доходность по государственным облигациям, выраженным в национальной валюте РФ (ГКО и ОФЗ), доходность по государственным облигациям, выраженным в иностранной валюте (ОВВЗ и еврооблигации).


Наиболее суверенным рейтингом из перечисленных инструментов обладают ценные государственные бумаги, номинированные в иностранной валюте, и, прежде всего, еврооблигации. Котировки данных ценных бумаг поступательно растут. В настоящее время именно еврооблигации России являются наиболее надежным финансовым инструментом для определения безрисковой ставки. Среди всех отечественных аналогов они обладают максимальным объемом выпуска (36,4 млрд дол.США), наличием большого количества разнообразных траншей и легкостью получения необходимой информации об их доходности. Даже в связи с августовским кризисом 1998г. по данному виду ценных бумаг дефолт не объявлялся.

Табл. Расчет ставки дохода на капитал.

	Безрисковая ставка (журнал «Эксперт» №42)
	12,91

	Премия за риск
	8

	Премия за низкую ликвидность
	4

	Ставка,% (округленно)
	25


Остаточный срок службы оцениваемого оборудования составляет 8 лет (среднее значение), т.е. за этот срок технологическое оборудование будет полностью изношено. Учитывая достаточно высокий и стабильный спрос на выпускаемую продукцию, нами предполагается получение дохода на уровне оцениваемого периода в течении всего срока службы оборудования. В данном случае общая ставка капитализации рассчитывается по методу Инвуда. Этот метод применяется, когда ожидается, что в течение всего прогнозного периода будут получены  постоянные равновеликие доходы. Одна их часть представляет собой доход на инвестиции, а другая, обеспечивает возмещение (амортизацию) капитала. Коэффициент капитализации будет равен сумме ставки дохода на инвестиции и фактора фонда возмещения для этого же процента – 25% на срок 8 лет.

R = 0,25 + 0,0504 = 0,30 (округленно)

Стоимость технологического оборудования будет составлять:

V = 8 670 000 / 0,30 = 28 900 000 руб
Итого стоимость объекта оценки, полученная доходным методом на дату оценки составила:

28 900 000 (Двадцать восемь миллионов девятьсот тысяч) рублей.

 10. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ.


Используя различные подходы к определению стоимости оцениваемого комплекса, нами получены следующие расчетные значения:

Затратный подход - 35 031 662 рублей;

Доходный подход  - 28 900 000  рублей.



Проведенный анализ применимости использованных подходов для оцениваемого объекта позволяет сделать следующие выводы.
1. Затратный подход наиболее применим для машин и оборудования, имеющих низкий износ, а также  специализированных видов оборудования. Оцениваемое технологическое оборудование является специализированным. Однако большая часть его имеет значительный накопленный износ - 55-75%. Также следует отметить, что данный подход наилучшим образом отражает  затраты собственника на создание объекта. С этой точки зрения затратный  подход имеет объективное преимущество перед другими. В тоже время часть  моделей оцениваемого оборудования на сегодняшний день производителями не выпускается, большинство претерпели модернизацию. В связи с этим оценщики при расчете восстановительной стоимости используют ценовую информацию  по современным аналогичным модификациям, для более полного сопоставления моделей определяются поправочные коэффициенты, что объективно снижает достоверность полученных результатов.  Учитывая выше изложенные особенности подхода при расчете стоимости оцениваемого оборудования, затратному подходу присваивается удельный вес – 0,6.

2. Доходный подход основан на представлениях инвестора об оцениваемом объекте как источнике получения дохода и в большей мере отражает поведение потенциальных инвесторов на рынке. Однако применение доходного подхода при оценке данного технологического комплекса связано с объективной трудностью – невозможно с высокой степенью достоверности вычленить из общего дохода предприятия  часть дохода причитающегося на само технологическое оборудование.  Также следует отметить, что оцениваемое оборудование имеет довольно высокий износ, что  возможно, потребует от инвестора в ближайшем будущем осуществления затрат по восстановлению наиболее изношенных элементов линии. 

Доходному подходу присваивается удельный вес – 0,4.

Табл. Расчет средневзвешенной стоимости.

	ПОДХОД
	СТОИМОСТЬ
	ВЕС

	Затратный
	35 031 662
	0,6

	Доходный
	28 900 000
	0,4

	 
	32 578 997
	  


ИТОГО: Наиболее вероятная стоимость оцениваемого имущества по состоянию на 01.10.2001г. составляет:

32 580 000 (Тридцать два миллиона пятьсот восемьдесят тысяч) рублей.

Директор 

ЕП НОУ «ИОУС» Куб ГТУ
             _______________           С.А.Воданюк
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