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ÂÂÅÄÅÍÈÅ



Ëèçèíã - ñîâîêóïíîñòü ýêîíîìè÷åñêèõ è ïðàâîâûõ îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ â ñâÿçè ñ ðåàëèçàöèåé äîãîâîðà ëè�çèíãà. Êàê ñèñòåìà ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, ëèçèíã âêëþ÷àåò â ñåáÿ, êàê ìèíèìóì, òðè âèäà îðãàíèçàöèîííî-ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé: àðåíäíûå, èíâåñòèöèîííûå è òîðãîâûå, ñîäåðæàíèå êàæäîãî èç êîòîðûõ â îòäåëüíîñòè ïîëíîñòüþ íå èñ÷åðïûâàþò ñóùíîñòü ñïåöèôè÷åñêèõ èìóùåñòâåííî-ôèíàíñîâûõ ëèçèíãîâûõ îïåðàöèé [19].

Àðåíäà - äîãîâîðíîå ñîãëàøåíèå, ïî êîòîðîìó ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ è âëàäåíèÿ ïåðåäàþòñÿ îò òèòóëüíîãî ñîáñòâåííèêà èìóùåñòâà (èìåíóåìîãî çåìëåâëàäåëüöåì èëè àðåíäîäàòåëåì) â îáìåí íà îáåùàíèå äðóãîãî ëèöà (èìåíóåìîãî ñúåìùèêîì èëè àðåíäàòîðîì) âûïëà÷èâàòü àðåíäíóþ ïëàòó, êàê ýòî ïðåäïèñàíî â äîãîâîðå àðåíäû. Íà ïðàêòèêå ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñòîðîí ìîãóò áûòü ñëîæíûìè è çàâèñåòü îò êîíêðåòíûõ óñëîâèé èõ äîãîâîðîâ [9].

Â ñîâðåìåííîé ýêîíîìèêå Ðîññèè ëèçèíã èìååò îñîáîå çíà÷åíèå, ò.ê. ïîçâîëÿåò ðåøèòü ðÿä êëþ÷åâûõ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ïðîáëåì:

- ïðîâåñòè óñêîðåííóþ ðåêîíñòðóêöèþ óñòàðåâøåé ìàòåðèàëüíî-òåõíè÷åñêîé áàçû ïðîèçâîäñòâà;

- ãàðìîíè÷íî ñî÷åòàòü èíòåðåñû ðàçëè÷íûõ ñóáúåêòîâ èíâåñòèöèîííîãî ïðîöåññà;

- ñíèçèòü ðèñêè â óñëîâèÿõ ñòðóêòóðíîé ïåðåñòðîéêè áèçíåñà, ôèíàíñîâûõ çàòðóäíåíèé èëè óãðîçû ïîòåðè áèçíåñà;

- ñïîñîáñòâîâàòü ñìåùåíèþ ýêîíîìè÷åñêèõ èíòåðåñîâ îò ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè ê ñôåðå ìàòåðèàëüíîãî ïðîèçâîäñòâà.

Çà ïîñëåäíèå ãîäû ðûíîê ëèçèíãîâûõ óñëóã â Ðîññèè çàìåòíî àêòèâèçèðîâàëñÿ. Îäíàêî, íåñìîòðÿ íà ÿâíûå âûãîäû ëèçèíãà è ïîëèòèêó îðãàíîâ âëàñòè, íàïðàâëåííóþ íà ñòèìóëèðîâàíèå  ðàçâèòèå ëèçèíãà (ñì., íàïðèìåð, ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ ¹ 633 îò 29.06.95, ¹ 752 îò 27.06.96, ¹ 1367 îò 29.10.97),  âëèÿíèå ëèçèíãà íà ðàçâèòèå ýêîíîìèêè ñòðàíû ÿâëÿåòñÿ ÿâíî íåäîñòàòî÷íûì. Óðîâåíü ðàçâèòèÿ ëèçèíãà â ìàøèíîñòðîåíèè ïðèìåðíî íà ïîðÿäîê íèæå, ÷åì â ñòðàíàõ ñ ðàçâèòîé ñòàáèëüíîé ýêîíîìèêîé.

Îñíîâíûìè ïðè÷èíàìè òàêîãî ïîëîæåíèÿ ÿâëÿþòñÿ ïðîòèâîðå÷èâàÿ è íåñòàáèëüíàÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâàÿ áàçà, à òàêæå íåäîñòàòî÷íûé óðîâåíü îñâåäîìëåííîñòè îñíîâíîé ìàññû ñóáúåêòîâ ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè î ôèíàíñîâûõ ìåõàíèçìàõ, îðãàíèçàöèîííî-òåõíè÷åñêèõ ñõåìàõ è ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè ðàçëè÷íûõ âèäîâ è ôîðì ëèçèíãîâûõ îïåðàöèé. 

Ïðàêòè÷åñêèé îïûò ïîêàçàë, ÷òî îäíèì èç ãëàâíûõ ôàêòîðîâ, ñäåðæèâàþùèõ ðàçâèòèå ëèçèíãà â Ðîññèè,  ÿâëÿåòñÿ îòñóòñòâèå íîðìàòèâíûõ äîêóìåíòîâ è ìåòîäè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé, èñêëþ÷àþùèõ ìåõàíè÷åñêîå ïðèìåíåíèå îïðåäåëåíèÿ «Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè», ðàçðàáîòàííîãî äëÿ öåëåé îöåíêè îáúåêòîâ ïðè ïåðåõîäå áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè  äëÿ ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè, íà îáúåêòû ïðèíöèïèàëüíî áîëåå ñëîæíûõ è ìíîãîãðàííûõ ëèçèíãîâûõ èëè àðåíäíûõ îòíîøåíèé.

Íàïðèìåð, îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîãî óïðàâëåíèÿ è ðåãóëèðîâàíèÿ âûíóæäåíû âûñòàâëÿòü è æåñòêî îòñòàèâàòü òðåáîâàíèÿ î ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêòû âîçâðàòíîãî ëèçèíãà ïî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, îïðåäåëåííîé äëÿ ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè. Â îáîñíîâàíèå ýòîãî âûäâèãàåòñÿ òåçèñ:  â Çàêîíå îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ [3], Ñòàíäàðòàõ [8], à òàêæå â îôèöèàëüíûõ ìåòîäè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèÿõ îáúåêòû ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé íå âûäåëÿþòñÿ èç îáùåé ìàññû äðóãèõ îáúåêòîâ.

Â ðåçóëüòàòå ïðèìåíåíèå îäíîãî èç íàèáîëåå ãèáêèõ è ýôôåêòèâíûõ ìåõàíèçìîâ âîâëå÷åíèÿ ïðîñòàèâàþùèõ àêòèâîâ â õîçÿéñòâåííûé îáîðîò ñ ïîìîùüþ âîçâðàòíîãî ëèçèíãà òåðÿåò ýêîíîìè÷åñêèé ñìûñë. 

Â ÷àñòíîñòè, äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ îáúåêò âîçâðàòíîãî ëèçèíãà âûñòóïàåò â ðîëè çàëîãà. Â ñëó÷àå ýêîíîìè÷åñêîé íåñîñòîÿòåëüíîñòè ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ ëèçèíãîäàòåëü íå ñìîæåò âåðíóòü ñâîè èíâåñòèöèè, ò.ê. ñòîèìîñòü âûíóæäåííîé ðåàëèçàöèè çàëîãà, êàê ïðàâèëî, çíà÷èòåëüíî ìåíüøå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. Äëÿ ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ ïåðåäà÷à ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêò âîçâðàòíîãî ëèçèíãà ïî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, îïðåäåëåííîé äëÿ ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè, êàê ïðàâèëî, ïðèâîäèò ê òàêîìó óâåëè÷åíèþ ëèçèíãîâûõ âçíîñîâ, è, ñëåäîâàòåëüíî, ñåáåñòîèìîñòè, êîòîðîå íåïðèåìëåìî äëÿ ñóùåñòâóþùåãî ðûíêà.

Â òî æå âðåìÿ àíàëèç ëèçèíãîâûõ êîíòðàêòîâ è ïðàêòèêà îöåíêè ðåàëüíûõ ïîòîêîâ ëèçèíãîâûõ ïëàòåæåé ïîêàçûâàþò, ÷òî ôàêòè÷åñêèå ñòîèìîñòè îáúåêòîâ âîçâðàòíîãî ëèçèíãà, êàê ïðàâèëî, íå ïðåâûøàþò ñòîèìîñòü çàëîãà è çíà÷èòåëüíî ìåíüøå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. Ðàñ÷åòû ïîêàçûâàþò, ÷òî ïðè ýòîì îáåñïå÷èâàþòñÿ êàê ïðèåìëåìûé óðîâåíü ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè âîçâðàòíîãî ëèçèíãà  äëÿ âñåõ ñóáúåêòîâ ñäåëêè, òèê è ðàçâèòèå ýêîíîìèêè ñòðàíû çà ñ÷åò âîâëå÷åíèÿ îáúåêòîâ ëèçèíãà â õîçÿéñòâåííûé îáîðîò. 

Íåîáõîäèìîñòü îïðåäåëåíèÿ Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ñ ó÷åòîì ëèçèíãîâûõ è àðåíäíûõ îòíîøåíèé ïîäòâåðæäàåòñÿ òàêæå ïðàêòèêîé ðåàëèçàöèè àðåñòîâàííîãî èìóùåñòâà. Àðåñòîâàííûå îðãàíàìè Ìèíþñòà ÐÔ îáúåêòû ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà çà÷àñòóþ îöåíèâàþòñÿ è ðåàëèçóþòñÿ íà òîðãàõ òîëüêî ñ ó÷åòîì ñîêðàùåííîãî âðåìåíè ðåàëèçàöèè è áåç ó÷åòà îáðåìåíåíèé ïî äîãîâîðó ëèçèíãà. 

Ñëîæèâøååñÿ ïîëîæåíèå ïðîòèâîðå÷èò ìåæäóíàðîäíîé ïðàêòèêå. Â ìåæäóíàðîäíûõ ñòàíäàðòàõ îöåíêè ÌÑÎ 2003 [9], òàêæå êàê è â Ðîññèéñêèõ ñòàíäàðòàõ îöåíêè [8], îáúåêòû Ëèçèíãîâûõ è àðåíäíûõ îòíîøåíèé íå âûäåëÿþòñÿ èç îáùåé ìàññû îáúåêòîâ. Îäíàêî â ÌÑÎ 2003 âêëþ÷åí ñïåöèàëüíûé íîðìàòèâíûé äîêóìåíò, ó÷èòûâàþùèé ñïåöèôèêó àðåíäíûõ îòíîøåíèé, - Ìåæäóíàðîäíîå ðóêîâîäñòâî ¹ 2 (ÌÐ-2) «Îöåíêà ñòîèìîñòè èíòåðåñîâ (ïðàâ) àðåíäû». 

Â Ìåæäóíàðîäíîì ðóêîâîäñòâå ÌÐ-2 èçëîæåíû îïðåäåëåíèÿ, ïðèíöèïû è âàæíûå ñîîáðàæåíèÿ, êàñàþùèåñÿ îöåíêè Ðûíî÷íîé è äðóãèõ âèäîâ ñòîèìîñòè, à òàêæå îò÷åòíîñòè îòíîñèòåëüíî èíòåðåñîâ àðåíäû.

Îñíîâíûìè ïîëîæåíèÿìè Ðóêîâîäñòâà ÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå ïóíêòû:

«1.5. … Äîãîâîðû àðåíäû óñòàíàâëèâàþò óíèêàëüíûå âåùíî-ïðàâîâûå èíòåðåñû, êîòîðûå îòëè÷àþòñÿ îò áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè èëè ñîáñòâåííîñòè ôðèãîëüäà. …

3.1.5. Èíâåñòèöèÿ ôðèãîëüäà èëè Ôðèãîëüä â çàâèñèìîñòè îò Èíòåðåñà(ñîâ) àðåíäû èìååò òî æå çíà÷åíèå, ÷òî è Èíòåðåñ àðåíäîâàííîãî áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïðåäñòàâëÿþùèé èíòåðåñ ñîáñòâåííîñòè àðåíäîäàòåëÿ, èìåþùåãî â ñîáñòâåííîñòè íåäâèæèìîñòü, êîòîðàÿ ïîäëåæèò ñäà÷å â àðåíäó äðóãèì ëèöàì. …

3.1.11.1. Ñòîèìîñòü Ôðèãîëüäà èëè ñäàâàåìîãî â àðåíäó ïîìåñòüÿ îáû÷íî ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê ñóììà ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè îæèäàåìûõ ÷èñòûõ äîõîäîâ, êîòîðûå äîëæíû áûòü ïîëó÷åíû â ðàìêàõ àðåíäû ïëþñ ïðèâåäåííàÿ ñòîèìîñòü îæèäàåìîé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, êîãäà ïîëüçîâàíèå è âëàäåíèå ïåðåõîäÿò îáðàòíî ê àðåíäîäàòåëþ. Íà ïðàêòèêå òèï ñòîèìîñòè (íàïðèìåð, Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü) äîëæåí áûòü óñòàíîâëåí, îïðåäåëåí è ïîäõîäèòü ê ñèòóàöèè.

3.1.11.2.   Ñòîèìîñòü ëèçãîëúäà — ñòîèìîñòü èíòåðåñà àðåíäû; õîòÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïåðåäàâàåìûå àðåíäàòîðó, âêëþ÷àþò ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ è âëàäåíèÿ, îíè îáû÷íî êîìïåíñèðóþòñÿ îáÿçàòåëüñòâîì âûïëà÷èâàòü çà ýòè ïðàâà ïîñòîÿííóþ ñóììó àðåíäíîé ïëàòû. Ñëåäîâàòåëüíî, ñòîèìîñòü ëèçãîëüäà âîçíèêàåò òîëüêî òàì, ãäå ñóùåñòâóåò ïîëîæèòåëüíàÿ ðàçíîñòü ìåæäó ðûíî÷íîé àðåíäíîé ïëàòîé è àðåíäíîé ïëàòîé ïî äîãîâîðó. Òàì, ãäå àðåíäíàÿ ïëàòà ïðåâûøàåò ðûíî÷íóþ àðåíäíóþ ïëàòó, ìîæåò âîçíèêàòü îòðèöàòåëüíàÿ ñòîèìîñòü ëèçãîëüäà. Íà ïðàêòèêå òèï ñòîèìîñòè (ò.å. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü) äîëæåí áûòü âûÿâëåí, èñòîëêîâàí è óìåñòåí äëÿ äàííîé ñèòóàöèè. …

5.1. Èíòåðåñû àðåíäû îöåíèâàþòñÿ íà òåõ æå ñàìûõ ïðèíöèïàõ, ÷òî è ôðèãîëüäû, îäíàêî ñ ïðèçíàíèåì ðàçëè÷èé, ñîçäàâàåìûõ äîãîâîðîì àðåíäû, îáðåìåíÿþùèì èíòåðåñ ôðèãîëüäà, êîòîðûé ìîæåò ïðèâåñòè ê íåëèêâèäíîñòè èëè îãðàíè÷åííîñòè èíòåðåñà.

5.2. Â ÷àñòíîñòè, èíòåðåñû àðåíäû ÷àñòî ïîä÷èíÿþòñÿ îãðàíè÷èòåëüíûì  äîïîëíèòåëüíûì óñëîâèÿì è îãðàíè÷åíèÿì, ñâÿçàííûì ñ îò÷óæäåíèåì.

5.3. Ôðèãîëüäû, ïîä÷èíÿþùèåñÿ èíòåðåñàì àðåíäû, äëÿ öåëåé áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà ñ÷èòàþòñÿ îáúåêòàìè èíâåñòèöèîííîãî èìóùåñòâà è â êà÷åñòâå òàêîâûõ îöåíèâàþòñÿ íà áàçå Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè. Èíòåðåñû ãîëîâíîé àðåíäû îáû÷íî îöåíèâàþòñÿ íà áàçå Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

5.4. Â íåêîòîðûõ ãîñóäàðñòâàõ àðåíäàòîð ìîæåò èìåòü óñòàíîâëåííîå çàêîíîì ïðàâî ïðèîáðåñòè èíòåðåñ àðåíäîäàòåëÿ, îáû÷íî ôðèãîëüä, èëè àáñîëþòíîå èëè óñëîâíîå ïðàâî íà âîçîáíîâëåíèå àðåíäû íà äëèòåëüíûé ñðîê. Îöåíùèê äîëæåí ïðèâëå÷ü âíèìàíèå ê ñóùåñòâîâàíèþ òàêèõ ïðàâ è óêàçàòü â Îò÷åòå îá îöåíêå èëè Ñåðòèôèêàòå îöåíêè, ïðèíèìàëèñü ëè îíè âî âíèìàíèå.  …   

5.15.  Îöåíêè èíòåðåñîâ àðåíäû ìîãóò áûòü ñëîæíûìè, ÷òî äåëàåò áîëåå òðóäíûì íàõîäèòü è ïðèìåíÿòü ïîääåðæêó ïîäõîäÿùåãî ðûíêà äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ ïðè ïðåäñòàâëåíèè îò÷åòîâ î Ðûíî÷íûõ ñòîèìîñòÿõ. Îöåíùèêè è ïîëüçîâàòåëè óñëóã ïî îöåíêå ïðåäóïðåæäàþòñÿ î íåîáõîäèìîñòè îñîáîé òùàòåëüíîñòè ïðè âûáîðå êâàëèôèöèðîâàííûõ Îöåíùèêîâ, èäåíòèôèêàöèè öåëè è ïðåäïîëàãàåìîãî èñïîëüçîâàíèÿ îöåíêè, èäåíòèôèêàöèè è îïðåäåëåíèÿ òåðìèíîâ, ðàçáèâêè ïî ñòàòüÿì è îáúÿñíåíèÿ íàäëåæàùèõ ðàññìîòðåíèè è ðàñêðûòèé….»



Îñíîâíûìè çàäà÷àìè äàííîé ðàáîòû ÿâëÿþòñÿ:

Ââåäåíèå îäíîçíà÷íûõ äëÿ âñåõ ñóáúåêòîâ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ïîíÿòèé è îïðåäåëåíèé íà áàçå äåéñòâóþùèõ â ÐÔ íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ, ñòàíäàðòîâ è ìåòîäè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé ïî îöåíêå èìóùåñòâà, à òàêæå Ìåæäóíàðîäíûõ ñòàíäàðòîâ îöåíêè ÌÑÎ 2003.

Ðàçðàáîòêà åäèíîãî ìåòîäè÷åñêîãî ïîäõîäà ê îöåíêå ðûíî÷íîé è äðóãèõ âèäîâ ñòîèìîñòè îáúåêòîâ ðàçëè÷íûõ òèïîâ, âèäîâ è ôîðì ëèçèíãà;

Ðàçðàáîòêà ìåòîäè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé ïî ïðîâåäåíèþ îöåíêè îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé.



 Åäèíûé ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä ê îöåíêå îñíîâûâàåòñÿ íà ñëåäóþùèõ ïîëîæåíèÿõ.

1. Ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé è äðóãèõ âèäîâ ñòîèìîñòè ñïåöèôèêà ëþáûõ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ó÷èòûâàåòñÿ â âèäå îáðåìåíåíèé îáúåêòà îöåíêè ïðàâàìè ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé (ëèçèíãîäàòåëåé, ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé, ãàðàíòîâ è ò.ï.)  íàðÿäó ñ îáðåìåíåíèÿìè îáúåêòà ïðàâàìè òðåòüèõ ëèö, íå ó÷àñòâóþùèõ â ëèçèíãîâîé îïåðàöèè.

2. Èñïîëüçóåòñÿ îáîáùåííûé îöåíî÷íûé ïðèíöèï íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, îáåñïå÷èâàþùèé ìàêñèìèçàöèþ ÷èñòîé ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè èíâåñòèöèîííîãî ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà, âìåñòî ìàêñèìèçàöèè ñòîèìîñòè îáúåêòà. Îáùåïðèíÿòûé îöåíî÷íûé ïðèíöèï ÿâëÿåòñÿ ÷àñòíûì ñëó÷àåì îáîáùåííîãî ïðèíöèïà, ò.ê. äëÿ ïîäàâëÿþùåãî áîëüøèíñòâà öåëåé è ñèòóàöèé îöåíêè ìàêñèìóì ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè ïðîåêòà (ñäåëêè) äîñòèãàåòñÿ ïðè ìàêñèìèçàöèè ñòîèìîñòè îáúåêòà. Îäíàêî ïðè îöåíêå îáúåêòîâ âîçâðàòíîãî ëèçèíãà, ñåðâèñíîãî ëèçèíãà è â íåêîòîðûõ äðóãèõ ñëó÷àÿõ ìàêñèìàëüíàÿ ýêîíîìè÷åñêàÿ ýôôåêòèâíîñòü ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà, îïðåäåëÿþùàÿ íàèáîëåå âåðîÿòíóþ ñòîèìîñòü îáúåêòà ïðè çàêëþ÷åíèè ðûíî÷íîé ñäåëêè, ìîæåò äîñòèãàòüñÿ ïðè ñòîèìîñòè, ñóùåñòâåííî îòëè÷àþùåéñÿ îò ìàêñèìàëüíî âîçìîæíîé. 



Íàñòîÿùèå Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ðàçðàáîòàíû  è ïðîøëè àïðîáàöèþ íà áàçå ïðàêòè÷åñêîé îöåíêè îáúåêòîâ ïðè  ðàçëè÷íûõ âèäàõ ëèçèíãà, öåëÿõ è ñèòóàöèÿõ îöåíêè.



Àâòîð âûðàæàåò ñâîþ ïðèçíàòåëüíîñòü ä.ý.í. Â.Ì. Ðóòãàéçåðó çà öåííûå çàìå÷àíèÿ, âûñêàçàííûå èì â ïðîöåññå ïîäãîòîâêè äàííûõ Ðåêîìåíäàöèé. 





1. Îáùèå ïîëîæåíèÿ 

Íàñòîÿùèå ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè ïî îöåíêå ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ îáúåêòîì ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, (äàëåå èìåíóþòñÿ Ðåêîìåíäàöèè ïðèìåíÿþòñÿ äëÿ öåëåé îáåñïå÷åíèÿ ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà ïðè îöåíêå ñòîèìîñòè îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé





2. ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÍßÒÈß È ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈß



2.1. Ëèçèíãîâûå îòíîøåíèÿ



Ëèçèíã - ñîâîêóïíîñòü ýêîíîìè÷åñêèõ è ïðàâîâûõ îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ â ñâÿçè ñ ðåàëèçàöèåé äîãîâîðà ëè�çèíãà, â òîì ÷èñëå ïðèîáðåòåíèåì ïðåäìåòà ëèçèíãà [4].

Äîãîâîð ëèçèíãà - äîãîâîð, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì àðåíäîäàòåëü (äàëåå - ëèçèíãîäàòåëü) îáÿçóåòñÿ ïðèîáðåñòè â ñîáñòâåííîñòü óêàçàííîå àðåíäàòîðîì (äàëåå - ëèçèíãîïîëó÷àòåëü) èìóùåñòâî ó îïðåäåëåííîãî èì ïðîäàâöà è ïðåäîñòàâèòü ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ ýòî èìóùåñòâî çà ïëàòó âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå [4]. 

Ëèçèíãîâàÿ äåÿòåëüíîñòü - âèä èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè ïî ïðèîáðåòåíèþ èìóùåñòâà è ïåðåäà÷å åãî â ëèçèíã [4].

Ëèçèíãîâûé ïðîåêò (îïåðàöèÿ, ñäåëêà) – êîìïëåêñ äåéñòâèé ñóáúåêòîâ è ó÷àñòíèêîâ ëèçèíãîâîé äåÿòåëüíîñòè, íàïðàâëåííîé íà óñòàíîâëåíèå, èçìåíåíèå èëè ïðåêðàùåíèå ãðàæäàíñêèõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé â îòíîøåíèè ïðåäìåòîâ ëèçèíãà.

Ëèçèíãîâûé ïðîöåññ – ñèñòåìà ìåð ïî ïîäãîòîâêå è îñóùåñòâëåíèþ ëèçèíãîâûõ îïåðàöèé, âêëþ÷àþùàÿ ÷åòûðå ýòàïà: ïîäãîòîâèòåëüíûé, çàêëþ÷åíèå êîíòðàêòà, ðåàëèçàöèÿ è çàêðûòèå ïðîåêòà.





2.2. Îáúåêòû ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé (îáúåêòû ëèçèíãà)



Ïðåäìåòîì ëèçèíãà ìîãóò áûòü ëþáûå íåïîòðåáëÿåìûå âåùè, â òîì ÷èñëå ïðåäïðèÿòèÿ è äðóãèå èìóùåñòâåííûå êîìïëåêñû, çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáîðóäîâàíèå, òðàíñïîðòíûå ñðåäñòâà è äðóãîå äâèæèìîå è íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, êîòîðîå ìîæåò èñïîëüçîâàòüñÿ äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè [4].

Ïðåäìåòîì ëèçèíãà íå ìîãóò áûòü çåìåëüíûå ó÷àñòêè è äðóãèå ïðèðîäíûå îáúåêòû, à òàêæå èìóùåñòâî, êîòîðîå ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè çàïðåùåíî äëÿ ñâîáîäíîãî îáðàùåíèÿ èëè äëÿ êîòîðîãî óñòàíîâëåí îñîáûé ïîðÿäîê îáðàùåíèÿ [4].

Ïðåäìåòîì ëèçèíãà ìîæåò  áûòü âñå îáîðóäîâàíèå, çà èñêëþ÷åíèåì òîãî, êîòîðîå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî àðåíäàòîðîì â îñíîâíîì â ëè÷íûõ èëè ñåìåéíûõ öåëÿõ, à òàêæå äëÿ äîìàøíèõ íóæä  [6], [7].



2.3. Ñóáúåêòû ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé



Ëèçèíãîïîëó÷àòåëü - ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî, êîòîðîå â ñîîòâåòñò�âèè ñ äîãîâîðîì ëèçèíãà îáÿçàíî ïðèíÿòü ïðåäìåò ëèçèíãà çà îïðåäåëåííóþ ïëà�òó, íà îïðåäåëåííûé ñðîê è íà îïðåäåëåííûõ óñëîâèÿõ âî âðåìåííîå âëàäåíèå è â ïîëüçîâàíèå â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì ëèçèíãà. 

Ïðîäàâåö - ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî, êîòîðîå â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì êóïëè-ïðîäàæè ñ ëèçèíãîäàòåëåì ïðîäàåò ëèçèíãîäàòåëþ â îáóñëîâëåííûé ñðîê èìóùåñòâî, ÿâëÿþùèåñÿ ïðåäìåòîì ëèçèíãà. Ïðîäàâåö îáÿçàí ïåðåäàòü ïðåäìåò ëèçèíãà ëèçèíãîäàòåëþ èëè ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè. Ïðîäàâåö ìîæåò îäíîâðåìåííî âûñòóïàòü â êà÷åñòâå ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ â ïðåäåëàõ îäíîãî ëèçèíãîâîãî ïðàâîîòíî�øåíèÿ.

Ëèçèíãîäàòåëü - ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî, êîòîðîå çà ñ÷åò ïðèâëå�÷åííûõ è (èëè) ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ ïðèîáðåòàåò â õîäå ðåàëèçàöèè äîãî�âîðà ëèçèíãà â ñîáñòâåííîñòü èìóùåñòâî è ïðåäîñòàâëÿåò åãî â êà÷åñòâå ïðåä�ìåòà ëèçèíãà ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ çà îïðåäåëåííóþ ïëàòó, íà îïðåäåëåííûé ñðîê è íà îïðåäåëåííûõ óñëîâèÿõ âî âðåìåííîå âëàäåíèå è â ïîëüçîâàíèå ñ ïåðåõîäîì èëè áåç ïåðåõîäà ê ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäìåò ëèçèíãà.

Ëèçèíãîâûå êîìïàíèè (ôèðìû) - êîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè (ðåçèäåíòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè èëè íåðåçèäåíòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè), âûïîëíÿþùèå â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñî ñâîèìè ó÷ðåäèòåëüíûìè äîêóìåíòàìè ôóíêöèè ëèçèíãîäàòåëåé.

Ïîñòàâùèê - õîçÿéñòâóþùèé ñóáúåêò, ïîñòàâëÿþùèé ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ ïî êîíòðàêòó ñ ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì ïðåäìåò ëèçèíãà.

Ãàðàíò (ïîðó÷èòåëü) - ãîñóäàðñòâî â ëèöå óïîëíîìî÷åííîãî îðãàíà, ôèçè÷åñêîå èëè þðèäè÷åñêîå ëèöî, êîòîðîå ïðåäîñòàâëÿåò ñóáúåêòàì ëèçèíãà ãàðàíòèè è íåñåò ïîëíóþ ôèíàíñîâóþ è ìàòåðèàëüíóþ îòâåòñòâåííîñòü ïî ïðèíÿòûì íà ñåáÿ îáÿçàòåëüñòâàì ïðè íàñòóïëåíèè ãàðàíòèéíîãî ñëó÷àÿ.

Ñòðàõîâùèê – þðèäè÷åñêîå ëèöî ëþáîé îðãàíèçàöèîííîé ôîðìû, êîòîðîå îñóùåñòâëÿåò ñòðàõîâûå îïåðàöèè è ïðèíèìàåò ó÷àñòèå â ëèçèíãîâîì ïðîåêòå.



2.4. Íîðìàòèâíàÿ êëàññèôèêàöèÿ ëèçèíãà



2.4.1. Îñíîâíûå ôîðìû ëèçèíãà: âíóòðåííèé ëèçèíã è ìåæäóíàðîäíûé ëèçèíã. Ïðè îñóùåñòâëåíèè âíóòðåííåãî ëèçèíãà ëèçèíãîäàòåëü è ëèçèíãîïîëó÷àòåëü ÿâëÿþòñÿ ðåçèäåíòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ïðè îñóùåñòâëåíèè ìåæäóíàðîäíîãî ëèçèíãà ëèçèíãîäàòåëü èëè ëèçèíãîïîëó÷àòåëü ÿâëÿåòñÿ íåðåçèäåíòîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè [4].

2.4.2. Òèï ëèçèíãà: äîëãîñðî÷íûé - 3 è áîëåå ëåò, ñðåäíåñðî÷íûé – îò 1,5  äî 3 ëåò è êðàòêîñðî÷íûé – äî 1,5 ãîäà [5].

2.4.3. Âèäû ëèçèíãà: ôèíàíñîâûé, îïåðàöèîííûé, âîçâðàòíûé ([5]), ñóáëèçèíã ([4]).

Ôèíàíñîâûé ëèçèíã - íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííûé âèä, ïðåäóñìàòðèâàþùèé ñäà÷ó â àðåíäó òåõíèêè íà äëè�òåëüíûé ñðîê, ñîïîñòàâèìûé ñî ñðîêîì àìîðòèçàöèè îáúåê�òà ëèçèíãà èëè ïðåâûøàþùèé åãî, è ïîëíîå èëè ïî÷òè ïîë�íîå âîçìåùåíèå åå ñòîèìîñòè çà ïåðèîä èñïîëüçîâàíèÿ. 

Ôèíàíñîâûé ëèçèíã (ôèíàíñîâàÿ àðåíäà) îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñäåëêà, â êîòîðîé ïðàêòè÷åñêè âñå ðèñêè è äîõîäû, ñâÿçàííûå ñ âëàäåíèåì èìóùåñòâà, ïåðåíîñÿòñÿ ñ ëèçèíãîäàòåëåé íà ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ, à ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî ìîæåò â êîíöå ñðîêà ëèçèíãà ïåðåäàâàòüñÿ ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ.

Â ÌÑÎ 2003 [9] íà îñíîâå Ìåæäóíàðîäíûõ ñòàíäàðòîâ ôèíàíñîâîé îò÷åòíîñòè ÌÑÔÎ ôèíàíñîâàÿ àðåíäà (ëèçèíã ïî îïðåäåëåíèþ ÃÊ ÐÔ [1]) îïðåäåëÿåòñÿ ñëåäóþùèì îáðàçîì.

« 3.2.2. Ôèíàíñîâàÿ àðåíäà — àðåíäà, ïðè êîòîðîé àðåíäàòîðó ïåðåõîäÿò ãëàâíûì îáðàçîì âñå ðèñêè è âîçíàãðàæäåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ñîáñòâåííîñòüþ íà àêòèâ. Òèòóë ïðè ýòîì ìîæåò êàê ïåðåäàâàòüñÿ, òàê è íå ïåðåäàâàòüñÿ. (ÌÑÔÎ 17, 3)….

4.2.1.2. Ôèíàíñîâàÿ àðåíäà: Àêòèâ, êîòîðûé äåðæàò íà óñëîâèÿõ Ôèíàíñîâîé àðåíäû, äîëæåí ïðèçíàâàòüñÿ â áàëàíñîâîì îò÷åòå íå êàê îñíîâíûå ñðåäñòâà, à êàê ïîäëåæàùèé ïîëó÷åíèþ â ñóììå, ðàâíîé ÷èñòûì èíâåñòèöèÿì â àðåíäó. Ïðè Ôèíàíñîâîé àðåíäå, ïî ñóòè, âñå ðèñêè è âîçíàãðàæäåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ñîáñòâåííîñòüþ, ïåðåäàþòñÿ àðåíäîäàòåëþ. Òàêèì îáðàçîì, ðàññìàòðèâàþò àðåíäíóþ ïëàòó, ïðè÷èòàþùóþñÿ ê ïîëó÷åíèþ êàê âûïëàòû, îñíîâíîé ñóììû ïëþñ äîõîä îò ôèíàíñèðîâàíèÿ äëÿ âîçìåùåíèÿ àðåíäîäàòåëþ åãî èíâåñòèöèé è óñëóã.», à òàêæå 

«1.6. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ Ìåæäóíàðîäíûé ñòàíäàðò ôèíàíñîâîé îò÷åòíîñòè 40 (ÌÑÔÎ 40) «Èíâåñòèöèîííîå èìóùåñòâî» íå ïîçâîëÿåò àðåíäàòîðó ðàññìàòðèâàòü èíòåðåñ â èìóùåñòâå, êîòîðûì îí âëàäååò íà óñëîâèÿõ îïåðàöèîííîé àðåíäû, êàê èíâåñòèöèîííîå èìóùåñòâî, äàæå åñëè àðåíäàòîð ïðèîáðåë ýòîò èíòåðåñ â îáìåí çà êðóïíûé ïëàòåæ àâàíñîì, èëè æå àðåíäà ïðîäîëæàåòñÿ î÷åíü äëèòåëüíûé ñðîê. ÌÑÔÎ ðàññìàòðèâàåò âñå àðåíäû ëèáî êàê îïåðàöèîííûå, ëèáî êàê ôèíàíñîâûå, è ÌÑÔÎ 17 «Àðåíäà» ïîñâÿùåí ó÷åòó ýòèõ àêòèâîâ.

Êàê ÷àñòü ñâîåãî Ïðîåêòà óëó÷øåíèé 2002 ã., Ñîâåò ïî Ìåæäóíàðîäíûì ñòàíäàðòàì ôèíàíñîâîé îò÷åòíîñòè ïðåäëîæèë, ÷òîáû â îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîãî èìóùåñòâà áûëè âíåñåíû ïîïðàâêè, êîòîðûå ïîçâîëèëè áû êâàëèôèöèðîâàòü èìóùåñòâåííûé èíòåðåñ, ïðèíàäëåæàùèé àðåíäàòîðó íà ïðàâàõ îïåðàöèîííîé àðåíäû, êàê èíâåñòèöèîííîå èìóùåñòâî, ïðè óñëîâèè, ÷òî:

à) îñòàëüíàÿ ÷àñòü îïðåäåëåíèÿ èíâåñòèöèîííîãî èìóùåñòâà ñîáëþäàåòñÿ; è

á) àðåíäàòîð èñïîëüçóåò ìîäåëü ñïðàâåäëèâîé ñòîèìîñòè èçëîæåííóþ â ÌÑÔÎ 40, ï.ï. 27-29.»



Äëÿ ðàçäåëåíèÿ ôèíàíñîâîãî è îïåðàòèâíîãî âèäîâ ëèçèíãà â íàñòîÿùèõ ðåêîìåíäàöèÿõ èñïîëüçóåòñÿ ñõåìà, àíàëîãè÷íàÿ ìåæäóíàðîäíîìó ñòàíäàðòó áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà ¹ 17 [10]. 

Ëèçèíã îòíîñèòñÿ ê ôèíàíñîâîìó, åñëè ñîáëþäàåòñÿ õîòÿ áû îäèí èç ïåðå÷èñëåííûõ íèæå ïðèçíàêîâ:

1. Ïîëíîå ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà ëèçèíãîâîå èìóùåñòâî ïåðåäàåòñÿ ïî îêîí÷àíèè ñðîêà äîãîâîðà ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ.

2. Óñëîâèÿ äîãîâîðà ïðåäîñòàâëÿþò ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ ïðàâî ïîêóïêè èìóùåñòâà ñ êîíêóðåíòíûõ òîðãîâ (ëèçèíãîïîëó÷àòåëü èìååò îïöèîí íà ïîêóïêó èìóùåñòâà ïî öåíå íå íèæå Ñïðàâåäëèâîé ñòîèìîñòè íà ìîìåíò ïðèìåíåíèÿ ýòîãî ïðàâà). Òåðìèí ÌÑÔÎ Ñïðàâåäëèâàÿ ñòîèìîñòü ÿâëÿåòñÿ áîëåå øèðîêèì ïîíÿòèåì, ÷åì Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü. Ïðè  íàëè÷èè ðûíêà äëÿ ôèêñèðîâàííûõ àêòèâîâ îáû÷íî ïîíèìàåòñÿ êàê èõ Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü. (Ñì. [9],ÎÏÏÎ, ï. 8.1.). 

3.  Ñðîê ëèçèíãà ñîïîñòàâèì ñî ñðîêîì ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè (ïîëåçíûì ñðîêîì ñëóæáû) îáúåê�òà ëèçèíãà èëè ïðåâûøàåò åãî.

4.  Íàñòîÿùàÿ âåëè÷èíà ìèíèìàëüíûõ ëèçèíãîâûõ ïëàòåæåé áîëüøå èëè ðàâíà ðåàëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ëèçèíãà.

        Åñëè íè îäíî èç ïåðå÷èñëåííûõ âûøå óñëîâèé íå óäîâëåòâîðÿåòñÿ, ëèçèíã îòíîñèòñÿ ê îïåðàòèâíîìó.

Îïåðàòèâíûé (îïåðàöèîííûé) ëèçèíã - ïðåäïîëàãàåò âîçìîæíîñòü ëèçèíãîäàòåëÿ ñäàâàòü ñâîå èìóùåñòâî, êîòîðîå îí çàêóïàåò íà ñâîé ñòðàõ è ðèñê, â àðåíäó íåîäíîêðàòíî â òå÷åíèå íîðìàòèâíîãî ñðîêà åãî ñëóæáû. 

Îïåðàòèâíûé ëèçèíã â Ðîññèè ðåãóëèðóåòñÿ îáùèìè íîðìàìè ÃÊ ÐÔ îá àðåíäå (ÃÊ ÐÔ, ÷àñòü âòîðàÿ, ãëàâà 34 «Àðåíäà» [1]), íå îòíîñÿùèìèñÿ ê ôèíàíñîâîé àðåíäå (ëèçèíãó).

ÌÑÎ 2003 [9] ïðèâîäèòñÿ ñëåäóþùåå îïðåäåëåíèå. 

«3.2.1. Îïåðàöèîííàÿ àðåíäà - ýòî àðåíäà, ïðè êîòîðîé àðåíäîäàòåëü, ïî ñóòè, ñîõðàíÿåò çà ñîáîé âñå ðèñêè, ñâÿçàííûå ñ ñîáñòâåííîñòüþ íà ñäàííîå â àðåíäó èìóùåñòâî. (Ñì. «Êëàññèôèêàöèÿ äîãîâîðîâ àðåíäû» ÌÑÔÎ 17.)»

Âîçâðàòíûé ëèçèíã - ñîáñòâåííèê èìóùåñòâà ñíà÷àëà ïðîäàåò åãî áóäóùåìó ëèçèíãî�äàòåëþ, à çàòåì ñàì àðåíäóåò ýòîò æå îáúåêò ó ïîêóïàòåëÿ, ò. å. îäíî è òî æå ëèöî (ïåðâîíà÷àëüíûé ñîáñòâåííèê) âûñ�òóïàåò è â êà÷åñòâå ïðîäàâöà, è â êà÷åñòâå ëèçèíãîïîëó÷à�òåëÿ. Â ðåçóëüòàòå ìåíÿåòñÿ ëèøü ñîáñòâåííèê èìóùåñòâà, à åãî ïîëüçîâàòåëü îñòàåòñÿ ïðåæíèì, ïîëó÷àÿ â ñâîå ðàñïîðÿæåíèå äîïîëíèòåëüíûå ñðåäñòâà. Èíâåñòîð (ïîêó�ïàòåëü), ïî ñóòè, êðåäèòóåò áûâøåãî âëàäåëüöà, ïîëó÷àÿ â êà÷åñòâå îáåñïå÷åíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà åãî èìóùå�ñòâî, ò. å. êàê áû ïîä çàëîã.

 ÌÑÎ 2003 [9] ïðèâîäèòñÿ ñëåäóþùåå îïðåäåëåíèå. 

«3.1.12. Ïðîäàæà è Âîçâðàòíàÿ àðåíäà: îäíîâðåìåííàÿ ïðîäàæà íåäâèæèìîñòè è ñäà÷à åå àðåíäó ïðîäàâöó. Ïîêóïàòåëü ñòàíîâèòñÿ àðåíäîäàòåëåì èëè äîìîâëàäåëüöåì, à ïîêóïàòåëü - àðåíäàòîðîì èëè ñúåìùèêîì. Òàê êàê âîçìîæíû óíèêàëüíûå îáñòîÿòåëüñòâà èëè îòíîøåíèÿ ìåæäó ñòîðîíàìè, ñäåëêè ïî ïðîäàæå è âîçâðàòíîé àðåíäå ìîãóò âêëþ÷àòü èëè íå âêëþ÷àòü òèïè÷íûå óñëîâèÿ ðûíêà.»

Ñóáëèçèíã - âèä ïîäíàéìà ïðåäìåòà ëèçèíãà, ïðè êîòîðîì ëèçèíãîïîëó÷àòåëü ïî äîãîâîðó ëèçèíãà ïåðåäàåò òðåòüèì ëèöàì (ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿì ïî äîãîâîðó ñóáëèçèíãà) âî âëàäåíèå è â ïîëüçîâàíèå çà ïëàòó è íà ñðîê â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà ñóáëèçèíãà èìóùåñòâî, ïîëó÷åííîå ðàíåå îò ëèçèíãîäàòåëÿ ïî äîãîâîðó ëèçèíãà è ñîñòàâëÿþùåå ïðåäìåò ëèçèíãà.



2.5. Ëèçèíãîâûå ïëàòåæè



– ñóììà àìîðòèçàöèîííûõ îò÷èñëåíèé ïî îáúåêòó ëèçèíãà, ïëàòû çà êðåäèòíûå ðåñóðñû, êîìèññèîííûõ è îïëàòû äîïîëíèòåëüíûõ óñëóã ëèçèíãîäàòåëÿ, ÍÄÑ, íàëîãà íà èìóùåñòâî, òàìîæåííûõ ïëàòåæåé è äð.



2.6. Ëèçèíãîâûå âçíîñû



– âåëè÷èíà âûïëàò çà îáúåêò ëèçèíãà â ñîîòâåòñòâèè ñ óñòàíîâëåííîé ïåðèîäè÷íîñòüþ (ïî ìåñÿöàì, ãîäàì è ò.ä.).







×èñòàÿ ïðèâåäåííàÿ  ñòîèìîñòü èíâåñòèöèîííîãî

ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà



– ñóììà äèñêîíòèðîâàííûõ ÷èñòûõ îïåðàöèîííûõ äîõîäîâ (äåíåæíûõ ïîòîêîâ) çà ïåðèîä ðåàëèçàöèè ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà äëÿ ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé (ëèçèíãîäàòåëÿ, ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ è ò.ä.).



Ðûíîê ïðåäìåòîâ ëèçèíãà



Ðûíîê ïðåäìåòîâ ëèçèíãà – ñðåäñòâî ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ìåæäó ñîáñòâåííèêàìè è ïîëüçîâàòåëÿìè ýêîíîìè÷åñêèìè ìåòîäàìè íà îñíîâå ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ.

Ðûíîê ïðåäìåòîâ ëèçèíãà  òåñíî ñâÿçàí ñ ôèíàíñîâûì ðûíêîì, à îïåðàöèè íà íåì èìåþò èíâåñòèöèîííîå ñîäåðæàíèå.

Ïî õàðàêòåðó è îáúåìó ïåðåäàâàåìûõ ïðàâ ñîáñòâåííîñòè ðûíîê ïðåäìåòîâ ëèçèíãà äåëèòñÿ  íà ñëåäóþùèå ñåêòîðà (ðûíêè).

2.8.1. Ðûíîê êóïëè-ïðîäàæè ñ ïåðåõîäîì áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè (àáñîëþòíîé ñîáñòâåííîñòè) îò ïðîäàâöà ê ïîêóïàòåëþ.

2.8.2. Ðûíîê îïåðàòèâíîãî ëèçèíãà (÷àñòü êîòîðîãî îòíîñèòñÿ ê ðûíêó âîçâðàòíîãî ëèçèíãà).

2.8.3. Ðûíîê ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà, êîòîðûé ïî îñíîâíûì öåëÿì ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé ðàçäåëÿåòñÿ íà ñëåäóþùèå ñàìîñòîÿòåëüíûå ñåãìåíòû (ðûíêè).

2.8.3.1. Ðûíîê  ñðåäñòâ ïðîèçâîäñòâà (ÐËÑÏ), ñîáñòâåííîñòü íà êîòîðûå ïåðåäàåòñÿ îò ëèçèíãîäàòåëÿ ê ëèçèíãîïîëó÷àòåëþ ïî ñõåìå ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà. Îñíîâíàÿ öåëü ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ – ïîëó÷åíèå ïðåäìåòà ëèçèíãà ïî ìèíèìàëüíîé ñòîèìîñòè.

2.8.3.2. Ðûíîê ïðåäìåòîâ âîçâðàòíîãî ëèçèíãà (ÐÂËÔÑ), ñîáñòâåííèêè êîòîðûõ â ðåçóëüòàòå ëèçèíãîâîé îïåðàöèè ñòðåìÿòñÿ ïîëó÷èòü  äîïîëíèòåëüíûå ôèíàíñîâûå ñðåäñòâà èëè íàëîãîâûå ëüãîòû, ïðîèçâåñòè «âûðàâíèâàíèå áàëàíñà» çà ñ÷åò «ïðîäàæè» è «âîçâðàòà» ñâîåãî èìóùåñòâà íå ïî áàëàíñîâîé, à ïî áîëåå âûñîêîé ñòîèìîñòè  è ò.ï. Îñíîâíàÿ öåëü ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ – ïîëó÷åíèå ôèíàíñîâûõ ñðåäñòâ èëè ëüãîò çà ñ÷åò «ïðîäàæè» ïðåäìåòà ëèçèíãà ëèçèíãîäàòåëþ ïî ìàêñèìàëüíîé ñòîèìîñòè è åãî «âîçâðàòà» ñ ìèíèìàëüíûìè ôèíàíñîâûìè ïîòåðÿìè (ìèíèìàëüíûå ëèçèíãîâûå ïðîöåíòû, íàëîãè è ò.ï.).

2.8.3.3. Ðûíîê ïðåäìåòîâ âîçâðàòíîãî ëèçèíãà (ÐÂËÇ), ñîáñòâåííèêè êîòîðûõ â ðåçóëüòàòå ëèçèíãîâîé îïåðàöèè ñòðåìÿòñÿ â ïåðâóþ î÷åðåäü ñîõðàíèòü (çàùèòèòü) ñóùåñòâóþùèå ïðàâà âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ èìóùåñòâåííûì êîìïëåêñîì (èëè îòäåëüíûìè îáúåêòàìè) â íåáëàãîïðèÿòíûõ ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ  ñ ìèíèìàëüíûìè ëèçèíãîâûìè ïëàòåæàìè («ïðîäàæà» ïî ìèíèìàëüíîé ñòîèìîñòè, «âîçâðàò» ñ ìèíèìàëüíûì ëèçèíãîâûì ïðîöåíòîì è ò.ï.), ìèíèìàëüíûìè íàëîãîâûìè ïëàòåæàìè è äðóãèìè ýêîíîìè÷åñêèìè ïîòåðÿìè. 





ÌÅÒÎÄÈ×ÅÑÊÈÅ ÎÑÍÎÂÛ ÎÖÅÍÊÈ ÑÒÎÈÌÎÑÒÈ

ÎÁÚÅÊÒÎÂ ËÈÇÈÍÃÎÂÛÕ ÎÒÍÎØÅÍÈÉ



3.1. Ïîíÿòèÿ ñòîèìîñòè è èçäåðæåê



3.1.1.  Ñòîèìîñòü – âûðàæåííàÿ â äåíåæíîì ýêâèâàëåíòå ðàñ÷åòíàÿ âåëè÷èíà öåííîñòè îáúåêòà è îòíîñÿùèõñÿ ê íåìó èìóùåñòâåííûõ ïðàâ â êîíêðåòíûé ìîìåíò âðåìåíè è â ñîîòâåòñòâèè ñ íàçíà÷åíèåì îöåíêè ([30]).

Îïðåäåëåíèå ÌÑÎ 2003: «3.3. Ïîíÿòèå ñòîèìîñòè îáðàùåíî ê öåíå, î êîòîðîé íàèáîëåå âåðîÿòíî äîãîâîðÿòñÿ ïîêóïàòåëè èëè ïðîäàâöû òîâàðà èëè óñëóãè, èìåþùèõñÿ â íàëè÷èè äëÿ ïðîäàæè. Ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåò ãèïîòåòè÷åñêóþ, èëè âîîáðàæàåìóþ, öåíó òîâàðà èëè óñëóãè, î êîòîðîé íàèáîëåå âåðîÿòíî äîëæíû äîãîâîðèòüñÿ ïîêóïàòåëè è ïðîäàâöû. Òàêèì îáðàçîì, ñòîèìîñòü — ýòî íå ôàêò, à ðàñ÷åòíàÿ íàèáîëåå âåðîÿòíàÿ öåíà, êîòîðàÿ áóäåò óïëà÷åíà â äàííîå âðåìÿ çà òîâàð èëè óñëóãó, èìåþùèåñÿ äëÿ ïðîäàæè.

3.4. Ïîìèìî ñïîñîáíîñòè ó÷àñòíèêîâ ðûíêà, ò.å. ïîêóïàòåëåé è ïðîäàâöîâ ñîîòâåòñòâåííî êóïèòü è ïðîäàòü, ñòîèìîñòü òîâàðà èëè óñëóãè ìîæåò áûòü îáóñëîâëåíà àëüòåðíàòèâíîé ýêîíîìè÷åñêîé ïîëåçíîñòüþ èëè ôóíêöèÿìè, ñâÿçàííûìè ñ íèìè, èëè îíà ìîæåò îòðàæàòü íåîáû÷íûå èëè íåòèïè÷íûå ðûíî÷íûå óñëîâèÿ.»

3.1.2. Ñòîèìîñòü îáúåêòà ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé  – ñòîèìîñòü (ðûíî÷íàÿ èëè èíûå âèäû ñòîèìîñòè) îáúåêòà, îïðåäåëåííàÿ ñ ó÷åòîì:

- öåëè è íàçíà÷åíèÿ îöåíêè;

- ñâîéñòâ îáúåêòà è îòíîñÿùèõñÿ ê íåìó èìóùåñòâåííûõ ïðàâ ñîáñòâåííèêà;

- âíåøíèõ ôàêòîðîâ;

- îáðåìåíåíèé îáúåêòà ïðàâàìè èíûõ ëèö, â òîì ÷èñëå, ïðàâàìè ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé.

3.1.3. Îáðåìåíåíèÿ îáúåêòà îöåíêè – ñâÿçàííûå ñ îáúåêòîì îöåíêè ïðàâà èíûõ ëèö, â òîì ÷èñëå ïðàâà ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, ñîîòâåòñòâóþùèå íîðìàòèâíî-ïðàâîâûì àêòàì è äîãîâîðàì ëèçèíãà (àðåíäû) îáúåêòà îöåíêè, îáåñïå÷èâàþùèì ëèçèíãîâûé ïðîöåññ.

3.1.4. Òðàíñàêöèîííûå èçäåðæêè ëèçèíãîâîé ñäåëêè:

- èçäåðæêè ïîèñêà èíôîðìàöèè; 

- èçäåðæêè âåäåíèÿ ïåðåãîâîðîâ;                              

- èçäåðæêè èçìåðåíèÿ;

- èçäåðæêè ñïåöèôèêàöèè, îôîðìëåíèÿ è çàùèòû ïðàâ ñîáñòâåííîñòè;

- èçäåðæêè îïïîðòóíèñòè÷åñêîãî ïîâåäåíèÿ (íåñîáëþäåíèå äî�ãîâîðîâ, óêëîíåíèå îò ñëóæåáíûõ îáÿçàííîñòåé, íàðóøåíèå ÷óæèõ ïðàâ, äðóãèå àíàëîãè÷íûå äåéñòâèÿ).





3.2. Íàçíà÷åíèå îöåíêè



Îöåíêà ïðåäìåòîâ ëèçèíãà ïðîèçâîäèòñÿ â ñëåäóþùèõ îñíîâíûõ ñëó÷àÿõ:

- êóïëÿ-ïðîäàæà (ó èçãîòîâèòåëÿ, ïðîäàâöà, ëèçèíãîäàòåëÿ);

- çàëîã;

- ñòðàõîâàíèå;

- íàëîãîîáëîæåíèå;

- îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ëèçèíãîâûõ (àðåíäíûõ) ïëàòåæåé;

- ðàçðàáîòêà áèçíåñ-ïëàíîâ è èíâåñòèöèîííûõ ïðîãðàìì;

- îöåíêà áèçíåñà ëèçèíãîäàòåëÿ;

- âêëàä â óñòàâíûé êàïèòàë;

- áàíêðîòñòâî;

- âûáûòèå è ñïèñàíèå;

- êîíôèñêàöèÿ;

- ñëèÿíèå è ðàçäåëåíèå èìóùåñòâà;

- îöåíêà ñòîèìîñòè óùåðáà;

- ïðèíÿòèå óïðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé.



3.3. Ïðèíöèïû îöåíêè



Ïðè îöåíêå ñòîèìîñòè îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé (ïðåäìåòîâ ëèçèíãà èëè àðåíäû) ñëåäóåò ðóêîâîäñòâîâàòüñÿ îáùèìè ïðèíöèïàìè îöåíêè ñ ó÷åòîì îñîáåííîñòåé ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé. Ó÷åò ýòèõ îñîáåííîñòåé ïðèâîäèò, â ÷àñòíîñòè,  ê ñëåäóþùèì ôîðìóëèðîâêàì ïðèíöèïîâ çàìåùåíèÿ è íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ.



3.3.1. Ïðèíöèï çàìåùåíèÿ - ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòà ëèçèíãà íå ìîæåò ïðåâûøàòü:

 - íàèáîëåå âåðîÿòíûå çàòðàòû íà ïðèîáðåòåíèå îáúåêòà ýêâèâàëåíòíîé ïîëåçíîñòè íà îòêðûòîì, ñâîáîäíîì è êîíêóðåíòíîì ðûíêå ïðè ðåàëèçàöèè îïåðàöèè êóïëè-ïðîäàæè ñ áåçóñëîâíûì ïåðåõîäîì áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îò ïðîäàâöà ê ïîêóïàòåëþ;

- ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü ïðåäìåòà ëèçèíãà ýêâèâàëåíòíîé ïîëåçíîñòè ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè ïî ñõåìå, õàðàêòåðíîé äëÿ ðàññìàòðèâàåìîãî ñåêòîðà ðûíêà (ôèíàíñîâîãî, îïåðàòèâíîãî èëè  âîçâðàòíîãî ëèçèíãà) ïðè àíàëîãè÷íûõ öåëÿõ, íàçíà÷åíèè è ñèòóàöèè îöåíêè.







3.3.2. Ïðèíöèï íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ.

3.3.2.1. Ïðèíöèï íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðåäìåòà ëèçèíãà - ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç íàèáîëåå âåðîÿòíîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà  â ïðîöåññå ëèçèíãîâîé äåÿòåëüíîñòè â ðàìêàõ  ðàññìàòðèâàåìûõ ôîðì è âèäîâ ëèçèíãà, ÿâëÿþùåãîñÿ ðåàëèçóåìûì, ýêîíîìè÷åñêè îïðàâäàííûì, ñîîòâåòñòâóþùèì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà, ôèíàíñîâî îñóùåñòâèìûì è îáåñïå÷èâàþùèì ìàêñèìóì ÷èñòîé ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè èíâåñòèöèîííîãî ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà (ïðÿìîé ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè ëèçèíãîâîé îïåðàöèè), îïðåäåëåííîé äëÿ êàæäîãî èç ó÷àñòâóþùèõ â ñäåëêå ñóáúåêòîâ ïðè óñëîâèè ñîãëàñîâàíèÿ (ðàâíîâåñèÿ) åãî èíòåðåñîâ ñ èíòåðåñàìè äðóãèõ ñóáúåêòîâ,  ó÷àñòâóþùèõ â ðåàëèçàöèè ëèçèíãîâîé îïåðàöèè.

Íàèáîëåå ýôôåêòèâíîå èñïîëüçîâàíèå îáúåêòà ëèçèíãà ìîæåò íå ñîâïàäàòü ñ åãî òåêóùèì èñïîëüçîâàíèåì.

Ïðèíöèï íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðåäìåòà ëèçèíãà ÿâëÿåòñÿ îáîáùåíèåì ïðèìåíÿåìîãî â îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ïðèíöèïà  íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ (ïðè ïîëíîì ïåðåõîäå ïðàâ ñîáñòâåííîñòè), îáåñïå÷èâàþùåãî ìàêñèìóì ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè.



3.3.2.2. Ïðèíöèï íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðåäìåòà ëèçèíãà äëÿ èíâåñòîðà (ñóáúåêòà ëèçèíãîâîé ñäåëêè) - ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç íàèáîëåå âåðîÿòíîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà èíâåñòîðîì â ïðîöåññå ëèçèíãîâîé äåÿòåëüíîñòè â ðàìêàõ  ðàññìàòðèâàåìûõ ôîðì è âèäîâ ëèçèíãà, ÿâëÿþùåãîñÿ ðåàëèçóåìûì, ýêîíîìè÷åñêè îïðàâäàííûì, ñîîòâåòñòâóþùèì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà, ôèíàíñîâî îñóùåñòâèìûì è îáåñïå÷èâàþùèì ìàêñèìóì ÷èñòîé íàñòîÿùåé ñòîèìîñòè èíâåñòèöèîííîãî ëèçèíãîâîãî ïðîåêòà (ïðÿìîé è êîñâåííîé ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè ëèçèíãîâîé îïåðàöèè) äëÿ êîíêðåòíîãî èíâåñòîðà ïðè çàäàííûõ èíâåñòèöèîííûõ öåëÿõ.



3.4. Âèäû ñòîèìîñòè



3.4.1. Âèäû ñòîèìîñòè ïðåäìåòîâ ëèçèíãà.

Âèäû ñòîèìîñòè ïðåäìåòîâ ëèçèíãà ïîëíîñòüþ ñîîòâåòñòâóþò îïðåäåëåíèÿì äåéñòâóþùèõ  Ñòàíäàðòîâ îöåíêè, îáÿçàòåëüíûõ ê ïðèìåíåíèþ ñóáúåêòàìè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, è Ìåæäóíàðîäíûõ ñòàíäàðòîâ îöåíêè 2003 ñ ó÷åòîì ñïåöèôèêè ëèçèíãîâûõ (àðåíäíûõ) îòíîøåíèé, êîòîðàÿ ó÷èòûâàåòñÿ â Ìåæäóíàðîäíîì ðóêîâîäñòâå ¹ 2 (ÌÐ-2) «Îöåíêà ñòîèìîñòè èíòåðåñîâ (ïðàâ) àðåíäû», à äëÿ çàëîãîâîé ñòîèìîñòè – òàêæå Ìåæäóíàðîäíîãî ïðèìåíåíèÿ îöåíêè ÌÏÎ-2 «Îöåíêà äëÿ öåëåé êðåäèòîâàíèÿ». 

Îñíîâíûìè îñîáåííîñòÿìè, êîòîðûå â ñîîòâåòñòâèå ñ ÌÐ-2 ñëåäóåò ó÷èòûâàòü ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé è äðóãèõ âèäîâ ñòîèìîñòè, ÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå:

«1.1. Â «Îáùèõ ïîíÿòèÿõ è ïðèíöèïàõ îöåíêè» ÌÊÑÎ ïðîâîäèòñÿ ðàçëè÷èå ìåæäó íåäâèæèìîñòüþ, ôèçè÷åñêîé îñÿçàåìîé «âåùüþ» (ñì. «Ïîíÿòèÿ è ïðèíöèïû», ðàçäåë 3) è íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì, êîòîðîå êàñàåòñÿ ïðàâ, èíòåðåñîâ è âûãîä, ñâÿçàííûõ ñ ñîáñòâåííîñòüþ íà íåäâèæèìîñòü. Èíòåðåñû àðåíäû ÿâëÿþòñÿ ôîðìîé íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, âîçíèêàþùåé èç êîíòðàêòíûõ âçàèìîîòíîøåíèé (óñëîâèÿ êîòîðûõ âûðàæàþòñÿ Äîãîâîðîì àðåíäû) ìåæäó Àðåíäîäàòåëåì, ò.å. òåì, êîòîðûé ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííèêîì èìóùåñòâà, ñäàâàåìîãî â àðåíäó äðóãîìó, è Àðåíäàòîðîì, èëè ñúåìùèêîì, êîòîðûé îáû÷íî ïîëó÷àåò íåïîñòîÿííîå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ àðåíäîâàííûì èìóùåñòâîì â îáìåí íà àðåíäíûå ïëàòåæè ëèáî èíóþ öåííóþ ýêîíîìè÷åñêóþ êîìïåíñàöèþ….

1.3. Äëÿ òîãî ÷òîáû èçáåæàòü íåäîðàçóìåíèé è èñêàæåíèé, Îöåíùèêàì è ïîëüçîâàòåëÿì óñëóã ïî îöåíêå ñëåäóåò ïðèçíàòü âàæíîå ðàçëè÷èå ìåæäó ôèçè÷åñêèìè è þðèäè÷åñêèìè âîïðîñàìè, ñâÿçàííûìè ñ ðàññìîòðåíèåì èíòåðåñîâ àðåíäû.... Äîãîâîðîì àðåíäû ìîæåò áûòü, íàïðèìåð, óñòàíîâëåíî, ÷òî àðåíäàòîð íå èìååò ïðàâà ïðîäàâàòü èëè ïåðåäàâàòü èíòåðåñ ëèçãîëüäà, ÷òî äåëàåò åãî íåëèêâèäíûì â òå÷åíèå ñðîêà àðåíäû. Ïîýòîìó åãî ñòîèìîñòü çàêëþ÷àåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî â ïðàâàõ ïîëüçîâàíèÿ è âëàäåíèÿ. Õîòÿ â òå÷åíèå ýòîãî ïåðèîäà ëèçãîëüä íåëüçÿ ïðîäàòü, äëÿ àðåíäîäàòåëÿ îí èìååò äåíåæíóþ ñòîèìîñòü â ôîðìå äîõîäà.

1.4. Ýòîò êëàññ ñîáñòâåííîñòè, åñëè ðå÷ü èäåò î íåîãðàíè÷åííîì ïðàâå ñîáñòâåííîñòè èëè èíòåðåñå ôðèãîëüäà, ÿâëÿåòñÿ îáùèì äëÿ âñåõ îöåíèâàåìûõ îñíîâíûõ àêòèâîâ. Èìóùåñòâî ìîæåò âêëþ÷àòü â ñåáÿ îäèí èëè áîëåå þðèäè÷åñêèõ èíòåðåñîâ, êàæäûé èç êîòîðûõ áóäåò èìåòü Ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü.

1.5. Íè ïðè êàêèõ îáñòîÿòåëüñòâàõ íå ñ÷èòàåòñÿ ïðàâèëüíûì îöåíèâàòü àðåíäíûå ïîçèöèè ïî îòäåëüíîñòè è çàòåì ñóììèðîâàòü èõ êàê ïîêàçàòåëü ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè â ñîîòâåòñòâèè ñ äàííûì òîëêîâàíèåì. Äîãîâîðû àðåíäû óñòàíàâëèâàþò óíèêàëüíûå âåùíî-ïðàâîâûå èíòåðåñû, êîòîðûå îòëè÷àþòñÿ îò áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè èëè ñîáñòâåííîñòè ôðèãîëüäà. … 

3.1.5. Èíâåñòèöèÿ ôðèãîëüäà èëè Ôðèãîëüä â çàâèñèìîñòè îò Èíòåðåñà(ñîâ) àðåíäû èìååò òî æå çíà÷åíèå, ÷òî è Èíòåðåñ àðåíäîâàííîãî áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïðåäñòàâëÿþùèé èíòåðåñ ñîáñòâåííîñòè àðåíäîäàòåëÿ, èìåþùåãî â ñîáñòâåííîñòè íåäâèæèìîñòü, êîòîðàÿ ïîäëåæèò ñäà÷å â àðåíäó äðóãèì ëèöàì. …

3.1.11.1. Ñòîèìîñòü Ôðèãîëüäà èëè ñäàâàåìîãî â àðåíäó ïîìåñòüÿ îáû÷íî ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê ñóììà ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè îæèäàåìûõ ÷èñòûõ äîõîäîâ, êîòîðûå äîëæíû áûòü ïîëó÷åíû â ðàìêàõ àðåíäû ïëþñ ïðèâåäåííàÿ ñòîèìîñòü îæèäàåìîé ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, êîãäà ïîëüçîâàíèå è âëàäåíèå ïåðåõîäÿò îáðàòíî ê àðåíäîäàòåëþ. Íà ïðàêòèêå òèï ñòîèìîñòè (íàïðèìåð, Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü) äîëæåí áûòü óñòàíîâëåí, îïðåäåëåí è ïîäõîäèòü ê ñèòóàöèè.

3.1.11.2.   Ñòîèìîñòü ëèçãîëúäà — ñòîèìîñòü èíòåðåñà àðåíäû; õîòÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïåðåäàâàåìûå àðåíäàòîðó, âêëþ÷àþò ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ è âëàäåíèÿ, îíè îáû÷íî êîìïåíñèðóþòñÿ îáÿçàòåëüñòâîì âûïëà÷èâàòü çà ýòè ïðàâà ïîñòîÿííóþ ñóììó àðåíäíîé ïëàòû. Ñëåäîâàòåëüíî, ñòîèìîñòü ëèçãîëüäà âîçíèêàåò òîëüêî òàì, ãäå ñóùåñòâóåò ïîëîæèòåëüíàÿ ðàçíîñòü ìåæäó ðûíî÷íîé àðåíäíîé ïëàòîé è àðåíäíîé ïëàòîé ïî äîãîâîðó. Òàì, ãäå àðåíäíàÿ ïëàòà ïðåâûøàåò ðûíî÷íóþ àðåíäíóþ ïëàòó, ìîæåò âîçíèêàòü îòðèöàòåëüíàÿ ñòîèìîñòü ëèçãîëüäà. Íà ïðàêòèêå òèï ñòîèìîñòè (ò.å. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü) äîëæåí áûòü âûÿâëåí, èñòîëêîâàí è óìåñòåí äëÿ äàííîé ñèòóàöèè.»



3.4.1. Ðûíî÷íàÿ áàçà ñòîèìîñòè.

Ïðèìåíèòåëüíî ê îáúåêòàì ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ïîëîæåíèÿ ðûíî÷íîé áàçû ñòîèìîñòè ÌÑÎ 2003 ôîðìóëèðóþòñÿ ñëåäóþùèì îáðàçîì.

Ïîíÿòèå Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïðèâÿçàíî ê êîëëåêòèâíîìó âîñïðèÿòèþ è ïîâåäåíèþ ó÷àñòíèêîâ ðûíêà ïðåäìåòîâ ëèçèíãà. Îíî ïðèçíàåò ðàçëè÷íûå ôàêòîðû, êîòîðûå ìîãóò âëèÿòü íà òðàíñàêöèè íà ðûíêå, è îòäåëÿåò èõ îò äðóãèõ «âíóòðåííå ïðèñóùèõ» èëè íåðûíî÷íûõ ñîîáðàæåíèé, âëèÿþùèõ íà ñòîèìîñòü.

3.4.1.1. Îöåíêè ñòîèìîñòè íà ðûíî÷íîé áàçå ïðåäïîëàãàþò ôóíêöèîíèðîâàíèå ðûíêà ëèçèíãà (ñì. ï.ï. 2.8. Ðåêîìåíäàöèé), íà êîòîðîì ñäåëêè ñîâåðøàþòñÿ áåç îãðàíè÷åíèÿ ñî ñòîðîíû íåðûíî÷íûõ ñèë.

3.4.1.2. Îöåíêè íà ðûíî÷íîé áàçå äîëæíû áûòü äåòåðìèíèðîâàíû íàèëó÷øèì è íàèáîëåå ýôôåêòèâíûì èñïîëüçîâàíèåì èëè íàèáîëåå âåðîÿòíûì èñïîëüçîâàíèåì (ñì. ï.ï. 3.3.2. Ðåêîìåíäàöèé).

3.4.1.3. Îöåíêè íà ðûíî÷íîé áàçå ðàçðàáàòûâàþòñÿ èñõîäÿ èç äàííûõ, ñïåöèôè÷íûõ äëÿ ïîäõîäÿùåãî ðûíêà (ðûíêîâ) ëèçèíãà (àðåíäû) è ïîñðåäñòâîì ìåòîäîâ è ïðîöåäóð, êîòîðûå ïðåäïîëàãàþò îòðàæåíèå äåäóêòèâíûõ ïðîöåññîâ ó÷àñòíèêîâ íà ýòèõ ðûíêàõ.

3.4.1.4. Äàííûå è êðèòåðèè, èñïîëüçóåìûå ïðè îöåíêå íà ðûíî÷íîé áàçå, äîëæíû áûëü ïîëó÷åíû èñõîäÿ èç ñîñòîÿíèÿ ðûíêà.



3.4.2. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòîâ ëèçèíãà.

3.4.2.1. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü - ýòî ðàñ÷åòíàÿ äåíåæíàÿ ñóììà, ïðåäíàçíà÷åííàÿ äëÿ îïðåäåëåíèÿ ðàçìåðîâ è âðåìåíè ïëàòåæåé çà ïåðåäà÷ó èìóùåñòâåííûõ ïðàâ íà îáúåêò ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, î êîòîðîé íàèáîëåå âåðîÿòíî äîãîâîðÿòñÿ çàèíòåðåñîâàííûå ñóáúåêòû ëèçèíãîâîé ñäåëêè íà äàòó îöåíêè ïîñëå ïðîâåäåíèÿ íàäëåæàùåãî ìàðêåòèíãà, ïðè êîòîðîé êàæäàÿ èç ñòîðîí äåéñòâîâàëà áû, áóäó÷è õîðîøî îñâåäîìëåííîé, ðàñ÷åòëèâî è áåç ïðèíóæäåíèÿ.

Ìåðîé Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå âåðîÿòíàÿ öåíà, êîòîðàÿ, ïî ðàçóìíûì ñîîáðàæåíèÿì, ìîæåò áûòü ïîëó÷åíà íà äàòó îöåíêè íà ðûíêå îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ïðè ñîáëþäåíèè óñëîâèé, ñîäåðæàùèõñÿ â îïðåäåëåíèè Ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè.

 Ýòà öåíà — íàèëó÷øàÿ èç äîñòèæèìûõ, ïî ðàçóìíûì ñîîáðàæåíèÿì, äëÿ ïðîäàâöà è íàèáîëåå âûãîäíàÿ èç äîñòèæèìûõ, ïî ðàçóìíûì ñîîáðàæåíèÿì, äëÿ ïîêóïàòåëÿ. 

3.4.2.2. Ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè äëÿ ñäåëîê, ñîâåðøàåìûõ íà ðàçëè÷íûõ ñåêòîðàõ ðûíêà (ñì. ï.ï. 2.8. íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèé), îáúåì ïåðåäàâàåìûõ ïðàâ ó÷èòûâàåòñÿ â âèäå îáðåìåíåíèé èìóùåñòâåííûìè ïðàâàìè èíûõ ëèö (ïðàâàìè ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé èëè àðåíäàòîðîâ, ñîîòâåòñòâóþùèõ äåéñòâóþùèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâûì àêòàì è äîãîâîðàì ëèçèíãà (àðåíäû) îáúåêòà îöåíêè, à òàêæå ïðåäïîëàãàåìûìè ëèçèíãîâûìè (àðåíäíûìè) äîãîâîðàìè, òèïè÷íûìè äëÿ ðàçëè÷íûõ âèäîâ ëèçèíãà (àðåíäû)).

Â ÷àñòíîñòè, ïðè âîçâðàòíîì ëèçèíãå Ëèçèíãîäàòåëþ ôàêòè÷åñêè ïåðåäàåòñÿ òîëüêî îäíà èç òðåõ ñîñòàâëÿþùèõ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè – ïðàâî ðàñïîðÿæåíèÿ, à ïðàâà  âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ «âîçâðàùàþòñÿ» ïðåæíåìó ñîáñòâåííèêó, êîòîðûé ñòàíîâèòñÿ Ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì. Óñëîâèÿ ïåðåäà÷è ïðàâ âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ îò Ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ ê Ëèçèíãîäàòåëþ ïî îêîí÷àíèè ñðîêà äåéñòâèÿ èëè ïðè íàðóøåíèÿõ óñëîâèé ëèçèíãîâîãî äîãîâîðà, ò.å. óñëîâèÿ ïåðåõîäà áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè Ëèçèíãîäàòåëþ, ðåãëàìåíòèðóþòñÿ äåéñòâóþùèì çàêîíîäàòåëüñòâîì è/èëè îãîâàðèâàþòñÿ  â ëèçèíãîâîì äîãîâîðå.

Âñëåäñòâèå ýòîãî: Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü îáúåêòà ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè ïî ñõåìå âîçâðàòíîãî ëèçèíãà îïðåäåëÿåòñÿ ñ ó÷åòîì îáðåìåíåíèÿ ïî ïåðåäà÷å ïðàâ âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ ïðåæíåìó ñîáñòâåííèêó è óñëîâèé ïåðåõîäà áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè Ëèçèíãîäàòåëþ â ñëó÷àå ïðåêðàùåíèÿ äåéñòâèÿ ëèçèíãîâîãî äîãîâîðà. 

3.4.2.3. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòà ëèçèíãà îïðåäåëÿåòñÿ â óñëîâèÿõ ñîãëàñîâàíèÿ èëè áàëàíñà (ðàâíîâåñèÿ) ýêîíîìè÷åñêèõ èíòåðåñîâ ñóáúåêòîâ ñäåëêè ñ ó÷åòîì ïðèíöèïà íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ (îïðåäåëåííîãî ï.ï. 3.3.2.1. íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèé) íà ñîîòâåòñòâóþùåì ñåêòîðå ðûíêà (ôèíàíñîâûé, îïåðàòèâíûé, âîçâðàòíûé).

3.4.2.4. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòà ëèçèíãà îãðàíè÷åíà ñâåðõó çàëîãîâîé ñòîèìîñòüþ, ïî êîòîðîé îáúåêò ëèçèíãà, âûñòóïàþùèé  â ðîëè çàëîãà, ìîæåò áûòü çàëîæåí ïðè êðåäèòîâàíèè íà îòêðûòîì ôèíàíñîâîì ðûíêå (ñì. ï.ï. 3.4.3. Ðåêîìåíäàöèé). 

3.4.2.5. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòà ëèçèíãà îãðàíè÷åíà ñíèçó òðàíñàêöèîííûìè èçäåðæêàìè, ñâÿçàííûìè ñ ïåðåäà÷åé ïðàâ ñîáñòâåííîñòè.

3.4.3. Èíâåñòèöèîííàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòîâ ëèçèíãà. 

Èíâåñòèöèîííàÿ ñòîèìîñòü - ñòîèìîñòü îáúåêòà îöåíêè, îïðåäåëÿåìàÿ èñõîäÿ èç åãî äîõîäíîñòè äëÿ êîíêðåòíîãî ëèöà ïðè çàäàííûõ èíâåñòèöèîííûõ öåëÿõ.

Èíâåñòèöèîííûå öåëè ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâîé ñäåëêè îïðåäåëÿþòñÿ ñèòóàöèåé îöåíêè (ýêîíîìè÷åñêîé, ñîöèàëüíîé, îðãàíèçàöèîííîé è ò.ï.), óñëîâèÿìè òèïè÷íûõ äëÿ äàííîé ñèòóàöèè ëèçèíãîâûõ äîãîâîðîâ, íàëè÷èåì äîïîëíèòåëüíûõ, íåòèïè÷íûõ óñëîâèé (âêëþ÷åííûõ â ëèçèíãîâûé äîãîâîð èëè îïðåäåëÿåìûõ äîïîëíèòåëüíûìè ñîãëàøåíèÿìè è äîãîâîðàìè).

Èíâåñòèöèîííàÿ ñòîèìîñòü ïðåäìåòîâ ëèçèíãà îïðåäåëÿåòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì ïðèíöèïà íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ èíâåñòîðà, ñîîòâåòñòâóþùåãî ï.ï. 3.3.2.2. íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèé.

Ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïðåäìåòà ëèçèíãà èíâåñòèöèîííûå ñòîèìîñòè îïðåäåëÿþò îáëàñòè ñîãëàñîâàíèÿ è/èëè êîìïðîìèññà ñòîèìîñòè äëÿ ó÷àñòíèêîâ êîíêðåòíîé ñäåëêè. 



3.4.4. Îñòàëüíûå âèäû ñòîèìîñòè ïðåäìåòîâ ëèçèíãà, îòëè÷íûå îò ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, ïîëíîñòüþ ñîîòâåòñòâóþò îïðåäåëåíèÿì äåéñòâóþùèõ  Ñòàíäàðòîâ îöåíêè, îáÿçàòåëüíûõ ê ïðèìåíåíèþ ñóáúåêòàìè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ñ ó÷åòîì â íåîáõîäèìûõ ñëó÷àÿõ íàëè÷èÿ îáðåìåíåíèé ïðàâàìè ñóáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé è òðåòüèõ ëèö. 

Çàëîãîâàÿ ñòîèìîñòü (ñïåöèàëüíûé âèä ñòîèìîñòè) - íàèáîëåå âåðîÿòíàÿ ñòîèìîñòü, ïî êîòîðîé îáúåêò îöåíêè ìîæåò áûòü çàëîæåí â îáåñïå÷åíèå êðåäèòà, ïîëó÷åííîãî íà îòêðûòîì ôèíàíñîâîì ðûíêå â óñëîâèÿõ êîíêóðåíöèè, êîãäà ñòîðîíû äåéñòâóþò ðàçóìíî, ðàñïîëàãàÿ âñåé íåîáõîäèìîé èíôîðìàöèåé, è íà ñòîèìîñòè íå îòðàæàþòñÿ êàêèå-ëèáî ÷ðåçâû÷àéíûå îáñòîÿòåëüñòâà.

Â ÌÑÎ 2003 èñïîëüçóþòñÿ îïðåäåëåíèÿ «Ñòîèìîñòü èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ - ýòî ñòîèìîñòü èìóùåñòâà, îïðåäåëåííàÿ Îöåíùèêîì, ïðîâîäÿùèì îñìîòðèòåëüíóþ îöåíêó áóäóùåé ðåàëèçóåìîñòè èìóùåñòâà ñ ó÷åòîì äîëãîâðåìåííûõ óñòîé÷èâûõ àñïåêòîâ èìóùåñòâà, íîðìàëüíûõ è ëîêàëüíûõ óñëîâèé ðûíêà, òåêóùåãî èñïîëüçîâàíèÿ è ïîäõîäÿùèõ àëüòåðíàòèâíûõ âàðèàíòîâ èñïîëüçîâàíèÿ èìóùåñòâà», à òàêæå «Ñòîèìîñòü ïðè ðèñêå».



3.5. Îñíîâíûå ôàêòîðû, îïðåäåëÿþùèå ñòîèìîñòü

Ïðè îïðåäåëåíèè ñòîèìîñòè èìóùåñòâà ïðè ðåàëèçàöèè ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé  ñëåäóåò ó÷èòûâàòü ìíîãîîáðàçèå è ñëîæíîñòü ñèñòåìû ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé, êîòîðûå ìíîãîêðàòíî ïðåâûøàþò ñëîæíîñòü ðûíî÷íûõ îòíîøåíèé â ïðîöåññå îáû÷íûõ ñäåëîê  êóïëè–ïðîäàæè èëè ïðîäîëæåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòîâ îöåíêè. Êðîìå òîãî, ñëåäóåò ó÷èòûâàòü óíèêàëüíûé õàðàêòåð áîëüøåé ÷àñòè ëèçèíãîâûõ ñäåëîê  è äîãîâîðîâ, êîòîðûå íàðÿäó ñ äåéñòâóþùèìè çàêîíàìè è ïðàâîâûìè àêòàìè îïðåäåëÿþò ïðàâîâûå îòíîøåíèÿ ñóáúåêòîâ ëèçèíãà.

Îñíîâíûå ôàêòîðû, âëèÿþùèå íà ñòîèìîñòü ïðåäìåòîâ ëèçèíãà, ìîãóò áûòü îòíåñåíû ê ñëåäóþùèì ýëåìåíòàì ñèñòåìû ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé [19]:

- îáúåêòû ëèçèíãà;

- ñóáúåêòû ëèçèíãà;

- ïðàâîâûå îòíîøåíèÿ;

- ôèíàíñîâî-êîììåð÷åñêèå;

-îðãàíèçàöèîííî-òåõíè÷åñêèå.



3.5.1. Îáúåêòû ëèçèíãà – îïðåäåëåíû ï.ï.2.2. äàííûõ ðåêîìåíäàöèé:

Íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. 

Äâèæèìîå èìóùåñòâî. 

Íåìàòåðèàëüíûå àêòèâû è èíòåëëåêòóàëüíàÿ ñîáñòâåííîñòü.

Ïðåäïðèÿòèÿ êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ (áèçíåñ).



3.5.2. Ñóáúåêòû îòíîøåíèé: 

ëèçèíãîïîëó÷àòåëè,

ëèçèíãîäàòåëè,

ïðîäàâöû,

ïîñòàâùèêè,

ëèçèíãîâûå êîìïàíèè (ôèíàíñîâûå, ñåðâèñíûå, áðîêåðñêèå),

ïîñðåäíèêè, 

ãàðàíòû (ïîðó÷èòåëè), 

ñòðàõîâùèêè.



3.5.3.  Ïðàâîâûå îòíîøåíèÿ: 

Ñîáñòâåííîñòè.

Êóïëè-ïðîäàæè.

Àðåíäíûå.

Çàëîãîâûå.

Èíâåñòèðîâàíèÿ è òîâàðíîãî êðåäèòà.

Ðåãóëèðîâàíèÿ èíâåñòèöèîííîé äåÿòåëüíîñòè.

Èìóùåñòâåííîé ãàðàíòèè.

Ïîðó÷åíèÿ.

Ïåðåóñòóïêè ïðàâ.

Ñòðàõîâàíèÿ.





3.5.4. Ôèíàíñîâî-êîììåð÷åñêèå:

Óñëîâèÿ èíâåñòèðîâàíèÿ.

Óñëîâèÿ òîâàðíîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Èñòî÷íèêè èíâåñòèðîâàíèÿ.

Ñïîñîáû ïëàòåæåé.

Óñëîâèÿ ñòðàõîâàíèÿ.

Íàëîãîîáëîæåíèå.

Ïëàòåæåñïîñîáíîñòü ïîëüçîâàòåëÿ èìóùåñòâà.

Óñëîâèÿ âûêóïà îáúåêòà ëèçèíãà.



3.5.5. Îðãàíèçàöèîííî-òåõíè÷åñêèå:

Óñëîâèÿ ïîñòàâêè è ïðèåìà îáúåêòà ëèçèíãà.

Óñëîâèÿ ýêñïëóàòàöèè.

Òåõíè÷åñêîå îáñëóæèâàíèå è äðóãèå óñëóãè.

Íàëè÷èå èëè íåîáõîäèìîñòü ñîçäàíèÿ ëèçèíãîâîé êîìïàíèè.



3.6. Ïîäõîäû ê îöåíêå

Ïîäõîäû ê îöåíêå â îáùåì ñëó÷àå è â ñëó÷àå îöåíêè ïðåäìåòîâ ëèçèíãà îïðåäåëÿþòñÿ äåéñòâóþùèìè Ñòàíäàðòàìè, îáÿçàòåëüíûìè ê ïðèìåíåíèþ ñóáúåêòàìè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè [8] è ÌÑÎ 2003 [9]. 

Çàòðàòíûé ïîäõîä - ñîâîêóïíîñòü ìåòîäîâ îöåíêè ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè, îñíîâàííûõ íà îïðåäåëåíèè çàòðàò, íåîáõîäèìûõ äëÿ âîññòàíîâëåíèÿ ëèáî çàìåùåíèÿ îáúåêòà îöåíêè, ñ ó÷åòîì åãî èçíîñà. 

Ñðàâíèòåëüíûé ïîäõîä - ñîâîêóïíîñòü ìåòîäîâ îöåíêè ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè, îñíîâàííûõ íà ñðàâíåíèè îáúåêòà îöåíêè ñ àíàëîãè÷íûìè îáúåêòàìè, â îòíîøåíèè êîòîðûõ èìååòñÿ èíôîðìàöèÿ î öåíàõ ñäåëîê ñ íèìè. 

Äîõîäíûé ïîäõîä - ñîâîêóïíîñòü ìåòîäîâ îöåíêè ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè, îñíîâàííûõ íà îïðåäåëåíèè îæèäàåìûõ äîõîäîâ îò îáúåêòà îöåíêè.















4. Ðåêîìåíäàöèè ïî ïðîâåäåíèþ îöåíêè

4.1. Îáùèå ðåêîìåíäàöèè

Îöåíêó ñòîèìîñòè èìóùåñòâà ïðè ðåàëèçàöèè ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ðåêîìåíäóåòñÿ ïðîâîäèòü â ñîîòâåòñòâèè ñ ìåòîäè÷åñêèìè îñíîâàìè, ïðèâåäåííûìè âûøå, è ðàçäåëà 5 ÌÐ-2 ÌÑÎ 2003.

Èòîãîâàÿ âåëè÷èíà ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè îïðåäåëÿåòñÿ îöåíùèêîì ïóòåì îáîñíîâàííîãî îáîáùåíèÿ ðåçóëüòàòîâ ðàñ÷åòà ñòîèìîñòè, ïîëó÷åííûõ ïðè èñïîëüçîâàíèè ðàçëè÷íûõ ïîäõîäîâ ê îöåíêå.

Ïðè îöåíêå îöåíùèê îáÿçàí èñïîëüçîâàòü èíôîðìàöèþ, îáåñïå÷èâàþùóþ äîñòîâåðíîñòü îò÷åòà îá îöåíêå êàê äîêóìåíòà, ñîäåðæàùåãî ñâåäåíèÿ äîêàçàòåëüñòâåííîãî çíà÷åíèÿ. Îáúåì èñïîëüçóåìîé ïðè îöåíêå èíôîðìàöèè, âûáîð èñòî÷íèêîâ èíôîðìàöèè è ïîðÿäîê èñïîëüçîâàíèÿ èíôîðìàöèè îïðåäåëÿþòñÿ îöåíùèêîì.

Ðåçóëüòàòû îöåíêè äîëæíû áûòü îôîðìëåíû â âèäå ïèñüìåííîãî îò÷åòà îá îöåíêå, ñîîòâåòñòâóþùåãî òðåáîâàíèÿì äåéñòâóþùåãî Çàêîíà è ñòàíäàðòîâ îöåíêè, à òàêæå ÌÑÎ-3  ÌÑÎ 2003.

Îò÷åò îá îöåíêå ìîæåò ñîäåðæàòü ïðèëîæåíèÿ, ñîñòàâ êîòîðûõ îïðåäåëÿåòñÿ îöåíùèêîì ñ ó÷åòîì òðåáîâàíèé, ïðåäóñìîòðåííûõ óñëîâèÿìè äîãîâîðà îá îöåíêå.

Âñå ìàòåðèàëû îò÷åòà îá îöåíêå äîëæíû áûòü íàïðàâëåíû íà îáîñíîâàíèå ñòîèìîñòè èìóùåñòâà.

Â îò÷åò îá îöåíêå ñòîèìîñòè îáúåêòîâ ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé ðåêîìåíäóåòñÿ âêëþ÷àòü:

Ôîðìóëèðîâêó öåëè îöåíêè - âèäà îöåíî÷íîé ñòîèìîñòè  è íàçíà÷åíèÿ  îöåíêè - ïëàíèðóåìîãî èñïîëüçîâàíèÿ ðåçóëüòàòîâ îöåíêè;

Îïèñàíèå ñèòóàöèè îöåíêè:

- õàðàêòåðèñòèêà ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè èëè àêòà, äëÿ ñîâåðøåíèÿ êîòîðîãî òðåáóåòñÿ ïðîâåñòè îöåíêó èìóùåñòâà;

- õàðàêòåðèñòèêà ñóáúåêòîâ, íåïîñðåäñòâåííî èëè êîñâåííî  ó÷àñòâóþùèõ â ñîâåðøåíèè ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè èëè àêòà, èõ çàäà÷, öåëåé (ïðÿìûõ è êîñâåííûõ), à òàêæå ñóùåñòâóþùèõ îãðàíè÷åíèé  è ò.ï.;

- îïèñàíèå ïðàâîâûõ, ôèíàíñîâî-êîììåð÷åñêèõ è îðãàíèçàöèîííî-òåõíè÷åñêèõ îòíîøåíèé ñóáúåêòîâ è èõ èçìåíåíèé â ïðîöåññå ñäåëêè (àêòà), â òîì ÷èñëå - ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà îáúåêò îöåíêè, îáðåìåíåíèé è ò.ï. (ñì. ï.ï. 3.5.3.-3.5.5. Ðåêîìåíäàöèé); 

- äðóãèå ñóùåñòâåííûå ñâåäåíèÿ î ñèòóàöèè îöåíêè.

Îïèñàíèå äîïóùåíèé, îãðàíè÷åíèé è âñåõ âîçìîæíûõ îñîáûõ îáñòîÿòåëüñòâ, óñëîâèé, ñóùåñòâåííûõ äëÿ âûïîëíåíèÿ îöåíêè è ïîíèìàíèÿ ïîëó÷åííûõ ðåçóëüòàòîâ.

Îïèñàíèå îáúåêòà îöåíêè:

- Èäåíòèôèêàöèîííûå õàðàêòåðèñòèêè.

- Èñòîðèÿ îáúåêòà îöåíêè.

- Ôóíêöèîíàëüíîå íàçíà÷åíèå.

- Îòðàñëåâàÿ ïðèíàäëåæíîñòü.

- Êëàññèôèêàöèîííûå ïðèçíàêè ïî êëàññèôèêàòîðàì îñíîâíûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ ôîíäîâ è îòðàñëåâûì êëàññèôèêàòîðàì.

- Ïðèíöèï äåéñòâèÿ, êîíñòðóêöèÿ, ñòðóêòóðà, ïðîèçâîäñòâåííàÿ, ýêîíîìè÷åñêàÿ è îðãàíèçàöèîííàÿ ñòðóêòóðà èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà.

- Îñíîâíûå ýêñïëóàòàöèîííî-òåõíè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè.

- Õàðàêòåðèñòèêè ñèñòåìû óïðàâëåíèÿ.

- Õàðàêòåðèñòèêè ñèñòåì ïðîèçâîäñòâà, ýêñïëóàòàöèè, òåõíè÷åñêîãî îáñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà, èñïîëüçîâàíèÿ, ñáûòà, è ò.ï.

- Õàðàêòåðèñòèêè ýêîíîìè÷åñêîãî ñðîêà ñëóæáû îáúåêòà è åãî îñíîâíûõ ýëåìåíòîâ.

- Ýêîëîãè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè.

- Ýêîíîìè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè, çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî, äîõîäû ðàñõîäû è ò.ï.

- Òåõíè÷åñêîå, ýêîíîìè÷åñêîå è ôèíàíñîâîå ñîñòîÿíèå îáúåêòà, ñîñòîÿíèå (ýòàï) ðàçðàáîòêè, îñâîåíèÿ, ïðîèçâîäñòâà, ýêñïëóàòàöèè è ò.ï.

Õàðàêòåðèñòèêè ñóùåñòâóþùèõ è ïîòåíöèàëüíûõ ðûíêîâ îáúåêòà è åãî àíàëîãîâ,  ðûíêîâ ëèçèíãà è àðåíäû îáúåêòà è åãî àíàëîãîâ.

Îïèñàíèå ïðîäóêöèè (ðàáîò, óñëóã), ïðîèçâîäèìûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì îöåíèâàåìîãî îáúåêòà, à òàêæå ñóùåñòâóþùèõ è ïîòåíöèàëüíûõ ðûíêîâ ïðîäóêöèè (ðàáîò, óñëóã).

Îïèñàíèå èñòî÷íèêîâ ïîëó÷åíèÿ äîõîäîâ (âûãîä) îò èñïîëüçîâàíèÿ îöåíèâàåìîãî îáúåêòà.

Îïèñàíèå ïðèìåíÿåìûõ â ðàìêàõ èñïîëüçóåìûõ ïîäõîäîâ ìåòîäîâ îöåíêè è îáîñíîâàíèå èõ âûáîðà.

Ðàñ÷åòû ñ ïðèìåíåíèåì âûáðàííûõ ìåòîäîâ îöåíêè.

Îïðåäåëåíèå èòîãîâîé âåëè÷èíû ñòîèìîñòè îöåíèâàåìîãî îáúåêòà.

Èòîãîâàÿ âåëè÷èíà ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè äîëæíà áûòü âûðàæåíà â ðóáëÿõ â âèäå åäèíîé âåëè÷èíû, åñëè â äîãîâîðå îá îöåíêå íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå (íàïðèìåð, â äîãîâîðå îá îöåíêå ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíî, ÷òî èòîãîâàÿ âåëè÷èíà ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè âûðàæàåòñÿ â âèäå äèàïàçîíà âåëè÷èí).



4.2. Îöåíêà ñòîèìîñòè ïðè ïåðåõîäå èëè ñîõðàíåíèè 

áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäìåò ëèçèíãà



 4.2.1. Ìåòîäè÷åñêîå îáåñïå÷åíèå. Â ñëó÷àÿõ, êîãäà îöåíêà ïðåäìåòîâ ëèçèíãà ïðîâîäèòñÿ äëÿ îòäåëüíûõ ñäåëîê è àêòîâ,  â ðåçóëüòàòå êîòîðûõ ïðîèñõîäèò ïåðåõîä áåçóñëîâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî (ïðàâà ðàñïîðÿæåíèÿ, âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ), èëè êîãäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè, èñïîëüçóþòñÿ ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îöåíêè ñîîòâåòñòâóþùèõ âèäîâ èìóùåñòâà äîêóìåíòû:

- íîðìàòèâíî-ìåòîäè÷åñêèå äîêóìåíòû, ñòàíäàðòû è ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè Ìèíèìóùåñòâî Ðîññèè, ÒÏÏ ÐÔ è ðàçëè÷íûõ ñàìîðåãóëèðóåìûõ îðãàíèçàöèé îöåíùèêîâ, à òàêæå Ìåæäóíàðîäíûå ñòàíäàðòû, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ îöåíêè íåäâèæèìîñòè, ìàøèí, îáîðóäîâàíèÿ è òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, èíòåëëåêòóàëüíîé ñîáñòâåííîñòè è íåìàòåðèàëüíûõ àêòèâîâ, èìóùåñòâåííûõ êîìïëåêñîâ (áèçíåñà) ([3],[8]-[18]);

- èçâåñòíûå ìåòîäèêè è ó÷åáíî-ìåòîäè÷åñêèå ïîñîáèÿ ïî îöåíêå ñîîòâåòñòâóþùèõ âèäîâ èìóùåñòâà ([20]-[36]);

     - îáùèå ïîëîæåíèÿ íàñòîÿùèõ ðåêîìåíäàöèé.



4.2.2. Ó÷åò ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé. Äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòè îáúåêòà ëèçèíãà âëèÿíèå ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèÿ ó÷èòûâàåòñÿ çà ñ÷åò ó÷åòà îáðåìåíåíèé îáúåêòà ïðàâàìè ñóáúåêòîâ ëèçèíãà, íå ó÷àñòâóþùèõ â ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêå (àêòå).



4.3. Îöåíêà ñòîèìîñòè ïðè ïåðåõîäå 

ïðàâ ñîáñòâåííîñòè  ïî ëèçèíãîâûì ñõåìàì



Îöåíêà ïðåäìåòîâ ëèçèíãà äëÿ ñäåëîê,  â ðåçóëüòàòå êîòîðûõ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî ïåðåäàþòñÿ íå ïîëíîñòüþ, à ñ èñïîëüçîâàíèåì ëèçèíãîâûõ ñõåì, ñîîòâåòñòâóþùèõ îïðåäåëåííûì ôîðìàì, òèïàì è âèäàì ëèçèíãà  è/èëè èíäèâèäóàëüíûì óñëîâèÿì ëèçèíãîâûõ äîãîâîðîâ ïðîâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì  íàñòîÿùèõ Ðåêîìåíäàöèé â ïîñëåäîâàòåëüíîñòè, ïðèìåðíî ñîîòâåòñòâóþùåé ðàçäåëàì îò÷åòà îá îöåíêå, ïðèâåäåííûõ ï.ï. 4.1. Ðåêîìåíäàöèé.



4.3.1. Îöåíêà èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè ïî ñõåìå âîçâðàòíîãî ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà. 

Ðàñ÷åòû è ïðèíÿòèå èòîãîâîãî ðåøåíèÿ îá èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ðåêîìåíäóåòñÿ ïðîâîäèòü ñ èñïîëüçîâàíèåì ñëåäóþùèõ ñàìîñòîÿòåëüíûõ ìåòîäè÷åñêèõ áëîêîâ è ðàçäåëîâ.

4.3.1.1. Îïèñàíèå îáúåêòà îöåíêè.

4.3.1.2. Îïèñàíèå öåëè è ñèòóàöèÿ îöåíêè.

4.3.1.3. Îöåíêà ñòîèìîñòè ïðè ïåðåõîäå áåçóñëîâíûõ ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäìåò ëèçèíãà.

Îïðåäåëåíèå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà (äëÿ ñäåëêè êóïëè ïðîäàæè).

Îïðåäåëåíèå çàëîãîâîé ñòîèìîñòè – ïðîâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì ñòàòèñòè÷åñêèõ äàííûõ ïî îòíîøåíèþ ñóììû êðåäèòà ê ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà èëè ðèñê-àíàëèçà (ñì. íàïðèìåð, [38]) ñ ó÷åòîì Ìåæäóíàðîäíîãî Ïðèìåíåíèÿ Îöåíêè 2 (ÌÏÎ-2) Îöåíêà äëÿ öåëåé êðåäèòîâàíèÿ ÌÑÎ 2003.

4.3.1.4. Îöåíêà òðàíñàêöèîííûõ èçäåðæåê ëèçèíãîâîé ñäåëêè äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ è ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ – ïðîâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì çàòðàòíîãî è ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäîâ èëè ýêñïåðòíûõ ìåòîäîâ.

4.3.1.5. Îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ è/èëè ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ. 

Ðàçðàáîòêà ýêîíîìèêî-ìàòåìàòè÷åñêàÿ (èìèòàöèîííàÿ) ìîäåëü èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ èëè ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ. Îñíîâó ìîäåëè ñîñòàâëÿþò ïðîãíîçû äåíåæíûõ ïîòîêîâ ïî ãîäàì äåéñòâèÿ äîãîâîðà ëèçèíãà. Äåíåæíûå ïîòîêè ôîðìèðóþòñÿ ñ ó÷åòîì ïðîãíîçîâ äîõîäîâ è ðàñõîäîâ ëèçèíãîäàòåëÿ è ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ ïî äàííûì, ïðåäñòàâëåííûì â îïèñàíèè îáúåêòà îöåíêè è ñèòóàöèè îöåíêè.

Îñíîâíîé âûõîä ìîäåëè - ñóììà äèñêîíòèðîâàííûõ äåíåæíûõ ïîòîêîâ (×èñòàÿ ïðèâåäåííàÿ  ñòîèìîñòü èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà âîçâðàòíîãî ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà).

Îñíîâíîé óïðàâëÿåìûé ïàðàìåòð – ñòîèìîñòü îáúåêòà îöåíêè.

Îïðåäåëÿþòñÿ îñíîâíûå íåîïðåäåëåííûå ôàêòîðû – êîýôôèöèåíò äèñêîíòèðîâàíèÿ, ëèçèíãîâûé ïðîöåíò, äîõîäû è ðàñõîäû ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ è ò.ï.

 Îïðåäåëåíèå îáëàñòåé äîïóñòèìîãî èçìåíåíèÿ ïàðàìåòðîâ. 

Â ÷àñòíîñòè, îáëàñòü äîïóñòèìûõ çíà÷åíèé äëÿ ñòîèìîñòè îáúåêòà: íå áîëåå ìàêñèìàëüíîé çàëîãîâîé ñòîèìîñòè  è íå ìåíåå òðàíñàêöèîííîé ñòîèìîñòè èëè ñòîèìîñòè, êîòîðàÿ ïðèâîäèò ê ýêîíîìè÷åñêîé íåýôôåêòèâíîñòè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà (îòðèöàòåëüíîìó çíà÷åíèþ ÷èñòîé ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè ïðîåêòà) äëÿ êîíêðåòíûõ ñî÷åòàíèé ïàðàìåòðîâ ìîäåëè.

Ïðîâåäåíèå èìèòàöèîííûõ ýêñïåðèìåíòîâ (ïàðàìåòðè÷åñêîãî àíàëèçà) – ïðîâîäèòñÿ ñ öåëüþ âûÿâëåíèÿ çàâèñèìîñòè ÷èñòîé ïðèâåäåííîé ñòîèìîñòè èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà îò ñëåäóþùèõ ïàðàìåòðîâ:

- ñòîèìîñòè îáúåêòà  îöåíêè â îáëàñòè äîïóñòèìûõ ïàðàìåòðîâ (ðåøåíèé) ñ ó÷åòîì âîçìîæíîãî äèàïàçîíà èçìåíåíèÿ õàðàêòåðèñòèê  ðàññìàòðèâàåìîãî ðûíêà (ñåêòîðà ðûíêà);

- âîçìîæíûõ âàðèàíòîâ èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà íà ðàññìàòðèâàåì ðûíêå;

- ïàðàìåòðîâ ìîäåëè (ïðîãíîçèðóåìûõ äîõîäîâ, ðàñõîäîâ, óðîâíÿ ðåíòàáåëüíîñòè ïðîèçâîäñòâà, ðèñêîâ è ò.ï.);

- îáðåìåíåíèé è äðóãèõ ñóùåñòâåííûõ ôàêòîðîâ.

Àíàëèç ðåçóëüòàòîâ èìèòàöèîííûõ ýêñïåðèìåíòîâ (ïàðàìåòðè÷åñêèé àíàëèç).

Ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ îá èòîãîâîì çíà÷åíèè èíâåñòèöèîííîé  ñòîèìîñòè îáúåêòà  ëèçèíãîâûõ îòíîøåíèé – ïðîâîäèòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ îïðåäåëåíèÿìè ï.ï. 3.4.3. Ðåêîìåíäàöèé è ïðèíöèïîì íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ñôîðìóëèðîâàííûì â ï.ï. 3.3.2.2. Ðåêîìåíäàöèé.

Äëÿ ðåàëèçàöèè áëîêà 4.3.1.5. ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû èçâåñòíûå ìåòîäû ðàçðàáîòêè è îöåíêè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ, ýêîíîìèêî-ìàòåìàòè÷åñêîãî è èìèòàöèîííîãî ìîäåëèðîâàíèÿ, íàïðèìåð, [32], [36] – [41]. 



4.3.1.6. Îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà äëÿ ñäåëêè (ìåæäó êîíêðåòíûìè ëèçèíãîäàòåëåì è ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì).

Îïðåäåëÿþòñÿ èíâåñòèöèîííûå ñòîèìîñòè è îáëàñòè äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ êàæäîãî èç ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè – àíàëîãè÷íî ï.ï. 4.3.1.5. Ðåêîìåíäàöèé.

Îïðåäåëÿåòñÿ îáëàñòü äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ îáîèõ ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè – èùåòñÿ ïåðåñå÷åíèå îáëàñòåé (ìíîæåñòâ) äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ è ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ.

Ôîðìóëèðóåòñÿ îäíà èëè íåñêîëüêî íàèáîëåå âåðîÿòíûõ äëÿ ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè çàäà÷ ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ î ñòîèìîñòè îáúåêòà â óñëîâèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè (ðèñêà). Ïîñòàíîâêà çàäà÷ îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ó÷åòîì ïðèíöèïà íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ñôîðìóëèðîâàííîãî â ï.ï.3.3.2.1., è âêëþ÷àåò ñëåäóþùèå ýòàïû.

- Âûáîð âîçìîæíûõ îöåíî÷íûõ ôóíêöèé (ôóíêöèé  êà÷åñòâà ñèñòåìû).

Â êà÷åñòâå îöåíî÷íûõ ôóíêöèé ìîãóò, íàïðèìåð, èñïîëüçîâàòüñÿ àáñîëþòíîå èëè îòíîñèòåëüíîå çíà÷åíèå âûèãðûøà èëè ðèñêà (ñì. [39], [41]).

- Âûáîð íàèáîëåå âåðîÿòíûõ äëÿ ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè ïðèíöèïîâ îïòèìàëüíîñòè, ò.å. êîìïðîìèññà èíòåðåñîâ ëèçèíãîäàòåëÿ è ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ.

Â êà÷åñòâå ïðèíöèïîâ îïòèìàëüíîñòè ìîãóò, íàïðèìåð, èñïîëüçîâàòüñÿ ìèíèìèçàöèÿ ìàêñèìàëüíîãî ðèñêà, ìèíèìèçàöèÿ ñðåäíåãî ðèñêà è  ò.ï. 

- Îïðåäåëåíèå îáëàñòåé ñîãëàñîâàíèÿ è êîìïðîìèññà äëÿ ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè â îáëàñòè äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ ñäåëêè.

- Âûáîð óðîâíåé óäîâëåòâîðåíèÿ äëÿ ðåøåíèÿ çàäà÷è â óñëîâèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè, êîòîðûå íàèáîëåå âåðîÿòíû äëÿ ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè è äëÿ êàæäîãî èç ðàññìàòðèâàåìûõ ïðèíöèïîâ êîìïðîìèññà.

Óðîâåíü óäîâëåòâîðåíèÿ îïðåäåëÿåò âî âñåõ ñëó÷àÿõ «íèæíèé ïðåäåë» äîïóñòèìîãî èëè ïðèåìëåìîãî êà÷åñòâà öåëåíàïðàâëåííîé ñèñòåìû. Ðåøåíèå ñ÷èòàåòñÿ óäîâëåòâîðèòåëüíûì, åñëè åãî êà÷åñòâî íå ìåíüøå ïîðîãîâîãî çíà÷åíèÿ ïðè ëþáûõ ïðîÿâëåíèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè èç çàäàííîãî ìíîæåñòâà íåîïðåäåëåííîñòè.

Óðîâíè óäîâëåòâîðåíèÿ äëÿ ñäåëêè îïðåäåëÿþòñÿ â îáëàñòÿõ êîìïðîìèññà. Îíè ó÷èòûâàþò öåëè è ñèòóàöèè îöåíêè ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè, çàäàííûå ìíîæåñòâà íåîïðåäåëåííîñòè, à òàêæå äîïóñòèìûå ïîãðåøíîñòè îöåíêè ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè  è îöåíî÷íîé ôóíêöèè.

- Ôîðìóëèðîâêà äîïóñòèìûõ âàðèàíòîâ ïîñòàíîâêè çàäà÷ ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ íà îñíîâå ðàçëè÷íûõ ïðèíöèïîâ êîìïðîìèññà è ðàçëè÷íûõ óðîâíåé óäîâëåòâîðåíèÿ.

Ðåøåíèå çàäà÷ ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ î ñòîèìîñòè îáúåêòà â óñëîâèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè. Ðåøåíèå êàæäîé çàäà÷è âêëþ÷àåò ñëåäóþùèå ýòàïû.

- Îïðåäåëåíèå óðîâíÿ óäîâëåòâîðåíèÿ äëÿ ðåøåíèÿ çàäà÷è â óñëîâèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè.

- Îïðåäåëåíèå îáëàñòè äîïóñòèìûõ ðåøåíèé ïî óðîâíþ óäîâëåòâîðåíèÿ.

- Îïðåäåëåíèå îáëàñòè äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ ñäåëêè. Ïðîèçâîäèòñÿ ïîèñê ïåðåñå÷åíèå îáëàñòåé (ìíîæåñòâ) äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ ó÷àñòíèêîâ ñäåëêè è ïî óðîâíþ óäîâëåòâîðåíèÿ.

- Îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà äëÿ ñäåëêè ìåæäó ðàññìàòðèâàåìûìè ëèçèíãîäàòåëåì è ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì. Ïðîèçâîäèòñÿ ïîèñê ðåøåíèÿ çàäà÷è â óñëîâèÿõ íåîïðåäåëåííîñòè (ðèñêà). Ïîèñê ñòîèìîñòè èëè äîïóñòèìîãî  äèàïàçîíà  ñòîèìîñòåé îáúåêòà îñóùåñòâëÿåòñÿ â îáëàñòè äîïóñòèìûõ ðåøåíèé äëÿ ñäåëêè â ñîîòâåòñòâèè ñ âûáðàííûì ïðèíöèïîì êîìïðîìèññà è òðåáóåìîé òî÷íîñòüþ îïðåäåëåíèÿ ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè.

Ïðèíÿòèå îêîí÷àòåëüíîãî ðåøåíèÿ îá èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà äëÿ ñäåëêè ïî ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè. Ïðèíÿòèå îêîí÷àòåëüíîãî ðåøåíèÿ îá èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà îöåíêè äëÿ ðàññìàòðèâàåìîé ñäåëêè îïðåäåëÿåòñÿ îñðåäíåíèåì ðåøåíèé äëÿ îáëàñòåé ñîãëàñîâàíèÿ è êîìïðîìèññà ñ ó÷åòîì âåðîÿòíîñòåé èõ ðåàëèçàöèè.



4.3.2. Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ïðè ïåðåäà÷å ïðàâ ñîáñòâåííîñòè ïî ñõåìå âîçâðàòíîãî ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà. 

Ðàñ÷åòû è ïðèíÿòèå èòîãîâîãî ðåøåíèÿ îá èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ðåêîìåíäóåòñÿ ïðîâîäèòü ñ èñïîëüçîâàíèåì ñëåäóþùèõ ñàìîñòîÿòåëüíûõ ìåòîäè÷åñêèõ áëîêîâ è ðàçäåëîâ.

4.3.2.1. Îïèñàíèå îáúåêòà îöåíêè.

4.3.2.2. Îïèñàíèå öåëè è ñèòóàöèÿ îöåíêè. Ïðîâîäèòñÿ àíàëèç ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ðûíêà ëèçèíãà è ñåãìåíòà, íà êîòîðîì ñîâåðøàþòñÿ ñäåëêè ñ îöåíèâàåìûìè èëè àíàëîãè÷íûìè îáúåêòàìè. Â ðåçóëüòàòå àíàëèçà âûÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå îñíîâíûå ôàêòîðû è ïàðàìåòðû.

Öåëè è ñèòóàöèè îöåíêè ëèçèíãîäàòåëåé è ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé, èõ òèïèçàöèÿ.

Îïðåäåëåíèå õàðàêòåðèñòèê ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ, ðàñïðåäåëåíèé ðåàëèçîâàâøèõñÿ ñäåëîê ïî òèïàì è âèäàì ëèçèíãîâûõ ñäåëîê, ñóáúåêòàì ëèçèíãà, öåëÿì è ñèòóàöèÿì ñäåëîê.

Àíàëèç èíôîðìàöèè ïî öåíàì îáúåêòîâ ëèçèíãà, ñõåìàì îïëàòû è ëèçèíãîâûì ïëàòåæàì (ëèçèíãîâûì ïðîöåíòàì), ñõåìàì êðåäèòîâàíèÿ è êðåäèòíûì ñòàâêàì, à òàêæå äàííûõ, íåîáõîäèìûõ äëÿ îöåíêè êîýôôèöèåíòîâ äèñêîíòèðîâàíèÿ è ïàðàìåòðîâ èõ ðàñïðåäåëåíèÿ.

Ïîäáîð àíàëîãîâ ëèçèíãîâûõ ñäåëîê ñ îáúåêòîì îöåíêè.

Àíàëèç âîçìîæíûõ âàðèàíòîâ íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà îöåíêè ïðè ëèçèíãîâûõ ñäåëêàõ.

Àíàëèç âåðîÿòíîñòåé ñèòóàöèé, õàðàêòåðíûõ äëÿ ïðèñóòñòâóþùèõ íà ðûíêå òèïîâ ëèçèíãîäàòåëåé è ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé, à òàêæå âåðîÿòíîñòåé ðåàëèçàöèè ñäåëîê ìåæäó íèìè íà ðûíêàõ ïðåäìåòîâ âîçâðàòíîãî ôèíàíñîâîãî ëèçèíãà ÐÂËÔÑ, ñîáñòâåííèêè êîòîðûõ ñòðåìÿòñÿ ïîëó÷èòü äîïîëíèòåëüíûå ôèíàíñîâûå ñðåäñòâà, à òàêæå ÐÂËÇ, ñîáñòâåííèêè êîòîðûõ ñòðåìÿòñÿ ñîõðàíèòü (çàùèòèòü) ïðèíàäëåæàùèå èì ïðàâà âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ (ñì. ï.ï. 2.8.3.2. è 2.8.3.3. Ðåêîìåíäàöèé).

4.3.2.3. Îöåíêà ñòîèìîñòè ïðè ïåðåõîäå áåçóñëîâíûõ ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà ïðåäìåò ëèçèíãà.

4.3.2.4. Îöåíêà òðàíñàêöèîííûõ èçäåðæåê ëèçèíãîâîé ñäåëêè äëÿ ëèçèíãîäàòåëÿ è ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿ – ïðîâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì çàòðàòíîãî è ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäîâ èëè ýêñïåðòíûõ ìåòîäîâ.

4.3.2.5. Îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííîé ñòîèìîñòè äëÿ ïðèñóòñòâóþùèõ íà ðûíêå òèïîâ ëèçèíãîäàòåëåé è ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé. 

4.3.2.6. Îïðåäåëåíèå èíâåñòèöèîííûõ ñòîèìîñòåé îáúåêòà äëÿ ñäåëîê ìåæäó íàñòîÿùèì ñîáñòâåííèêîì îáúåêòà – áóäóùèì ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì  è âîçìîæíûìè ëèçèíãîäàòåëÿìè. Ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà  â êà÷åñòâå âîçìîæíûõ ëèçèíãîäàòåëåé ðàññìàòðèâàþòñÿ âñå ïðèñóòñòâóþùèå íà ðûíêå òèïû ëèçèíãîäàòåëåé.

Âûïîëíåíèå ï.ï. 4.3.2.1., 4.3.2.3.- 4.3.2.6. ïðîâîäèòñÿ àíàëîãè÷íî ñîîòâåòñòâóþùèì ï.ï. ðàçäåëà 4.3.1. äàííûõ Ðåêîìåíäàöèé.

4.3.2.7. Ôîðìèðîâàíèå ìàòðèöû èíâåñòèöèîííûõ ñòîèìîñòåé äëÿ ñäåëîê ìåæäó ëèçèíãîïîëó÷àòåëÿìè è âîçìîæíûìè ëèçèíãîäàòåëÿìè, à òàêæå âåðîÿòíîñòåé ðåàëèçàöèè ñäåëîê íà ñîîòâåòñòâóþùåì ðûíêå (ÐÂËÔÑ èëè ÐÂËÇ). 

4.3.2.8. Ïðèíÿòèå îêîí÷àòåëüíîãî ðåøåíèÿ î ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà âîçâðàòíîãî ëèçèíãà. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü îïðåäåëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèå ñ îïðåäåëåíèåì ï.ï. 3.4.2.1. äàííûõ Ðåêîìåíäàöèé ìåòîäîì îñðåäíåíèÿ ðåçóëüòàòîâ îöåíêè èíâåñòèöèîííûõ ñòîèìîñòåé äëÿ ñäåëîê ëèçèíãîïîëó÷àòåëåé ñî âñåìè âîçìîæíûìè ëèçèíãîäàòåëÿìè ñ ó÷åòîì âåðîÿòíîñòåé ðåàëèçàöèè ñäåëîê íà ðûíêå. 









5. ÑÏÈÑÎÊ ËÈÒÅÐÀÒÓÐÛ



Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ ÐÔ, ÷. 2.

Íàëîãîâûé êîäåêñ ÐÔ, ÷..2
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